GRAD BUZET
GRADSKO VIJECE GRADA BUZETA

Razmatranje prijedloga i donosenje Odluke o
osnivanju prava gradenja na k.c. 1242/2, k.o. Buzet
Stari Grad za potrebe izgradnje zgrade Hitne
medicinske sluzbe u Buzetu

Izvjestitelji:

Anica Milkovi¢ Grbac, procelnica Upravnog odjela za gospodarenje
prostorom
i
Denis Jerman, visi savjetnik za imovinsko - pravne poslove



Na temelju Clanka 35. st 2. i Clanka 391. st. 2. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim
pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08,
38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 8/15 i 94/17), Clanka 48. Zakon o lokalnoj i podru¢noj
(regionalnoj) samoupravi ( NN 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 36/09, 125/08, 36/09, 150/11,
144/12, 19/13, 137/15, 123/17, 98/19 i 144/20) te ¢Clanka 19. Statuta Grada Buzeta (Sluzbene
novine Grada Buzeta 2/21 i 10/21) kao i odredbi o pravu gradenja a posebno ¢lanaka 280.,
287. i 288. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00,
73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 8/15 i 94/17) te
Clanka 4. Odluke o gospodarenju nekretninama Grada Buzeta (,SluZzbene novine Grada
Buzeta", broj: 8/09, 5/12 i 4/20) Gradsko vije¢e Grada Buzeta na sjednici odrzanoj dana
2025. godine, donosi slijedecu

ODLUKU O OSNIVANJU PRAVA GRADENJA
Clanak 1.

Utvrduje se da je temeljem UrbanistiCkog plana uredenja Grada Buzeta (Sluzbene
novine Grada Buzeta, broj: 1/2001, 2/2008, 6/2023 i 7/2024 — prociS¢eni tekst), planiran
obuhvat zone javne i drustvene namjene — zdravstvene (D3) za izgradnja nove gradevine
Hitne medicinske sluzbe Buzet.

Radi gradenja nove zgrade za Hithu medicinsku pomo¢ u Buzet, Nastavni zavod za
hitnu medicinsku pomoc¢ Istarske zupanije, Pula, Santorieva ulica kbr. 24 b, narucio je izradu
idejnog rieSenja od Metro Cubo d.o.0., Veronska ulica kbr. 6 2, Pula koji je u prosincu 2024.
g izradio navedeno idejno rieSenje.

Clanak 2.

Grad Buzet pristupa osnivanju prava gradenja na nekretnini kojoj je upisan kao
vlasnik i to k.¢.br. 1242/2, oranica, povrSine 2400 m?, upisana u z.k.ul. br. 2242 k.o. Buzet —
Stari Grad.

Clanak 3.

Na nekretnini navedenoj u Clanku 2. osniva se pravo gradenja u korist Nastavnog
zavoda za hitnu medicinu Istarske Zzupanije — Instituto Formativo per la medicina
d'urgenza della Regione Istriana, Santoriova ulica kbr. 24 b, Pula, radi izgradnje nove
zgrade Hitne medicinske sluzbe u Buzetu.

Clanak 4.

Pravo gradenja osniva se na rok od 50 (pedeset) godina.

Naknada za pravo gradenja utvrdena je elaboratom procjene trZiSne vrijednosti prava
gradenja izradenim od strane stalnog sudskog vjeStaka za podrudje graditeljstva —
arhitekture, urbanizma, vlasnickih odnosa, nekretnina-procjena, dioba i etaziranje Ante
Bandic¢a ing. grad. od 15. veljace 2025. godine iznosi 2.803,02 eura godisnje.

Clanak 5.

Osnovano pravo gradenja prestaje:
1) propascu stvari,
2) odreknuéem nositelja prava gradenja,
3) prestankom postojanja nositelja prava gradenja,
4) ukinu¢em,
5) sporazumom vlasnika zemlji$ta i nositelja prava gradenja,
6) iz ostalih razloga utvrdenima zakonom i drugim pozitivhim propisima.


http://www.iusinfo.hr/Publication/Content.aspx?Sopi=NN2001B33A569&Ver=1
http://www.iusinfo.hr/Publication/Content.aspx?Sopi=NN2001B60A974&Ver=2
http://www.iusinfo.hr/Publication/Content.aspx?Sopi=NN2005B129A2385&Ver=3
http://www.iusinfo.hr/Publication/Content.aspx?Sopi=NN2007B109A3179&Ver=4
http://www.iusinfo.hr/Publication/Content.aspx?Sopi=NN2009B36A792&Ver=5
http://www.iusinfo.hr/Publication/Content.aspx?Sopi=NN2008B125A3563&Ver=6
http://www.iusinfo.hr/Publication/Content.aspx?Sopi=NN2009B36A793&Ver=7
http://www.iusinfo.hr/Publication/Content.aspx?Sopi=NN2011B150A3089&Ver=8
http://www.iusinfo.hr/Publication/Content.aspx?Sopi=NN2012B144A3075&Ver=9

Osnovano pravo gradenja prestaje ukoliko nositelj prava gradenja u roku od 2 (dvije)
godine od stupanja na snagu ove odluke ne ishodi pravomoc¢nu gradevinsku dozvolu za
izgradnju nove zgrade Hithe medicinske sluzbe u Buzetu.

Osnovano pravo gradenja prestaje ukoliko nositelj prava gradenja u roku od 5 (pet)
godina od stupanja na snagu ove odluke ne zapocne gradnju zgrade Hitne medicinske
sluzbe u Buzetu i prijavi po€etak gradenja.

Osnovano pravo gradenja prestaje ukoliko nositelj prava gradenja u roku od 10
(deset) godina od stupanja na snagu ove odluke ne dovrSi izgradnju zgradu Hitne
medicinske sluzbe u Buzetu i ne ishodi pravomoc¢nu uporabnu dozvolu.

Rok iz stavaka 2., 3. i 4. ovog Clanka moze se produljiti ukoliko, temeljem
podnesenog zahtjeva nositelja prava gradenja, predstavnicko tijelo Grada Buzeta podneseni
zahtjev smatra opravdanim, izmijeni odluku o osnivanju prava gradenja i produlji rok.

U sluc€aju prestanka prava gradenja iz razloga navedenih u stavcima 2., 3. i 4. ovog
¢lanka, nositelj prava gradenja nema pravo potrazivati od Grada Buzeta naknadu za dotada
izvrSena ulaganja na gradevinskom zemljiStu k.€.1242/2 k.o. Buzet — Stari grad niti povrat
placene naknade za pravo gradenja.

Clanak 6.

Nositelj prava gradenja nije ovlasten bez suglasnosti Grada Buzeta prenositi pravo
gradenja niti ga opteretiti ograni¢enim stvarnim pravima u korist treCih te odgovara za sve
obveze nastale u vezi sa ste€enim pravom gradenja i preuzima obvezu da po prestanku
prava gradenja preda vlasniku zemljiSta nekretninu neoptere¢enu bilo kakvim uknjizenim ili
neuknjizenim teretima.

Clanak 7.

Ovlaséuje se Gradonacelnik da sklopi ugovor o osnivanju prava gradenja kojim ¢e se
opteretiti nekretnina iz ¢lanka 2. ove odluke, te kojim ¢e se osnovati novi z.k. ulozak u koji ¢e
se upisati novoosnovano pravo gradenja u korist Nastavnog zavoda za hithu medicinu
Istarske zupanije — Instituto Formativo per la medicina d'urgenza della Regione Istriana,
Santoriova ulica kbr. 24 b, Pula, na rok od 50 godina.

Clanak 8.

ZaduZuje se Upravni odjel za gospodarenje prostorom i Gradonacelnik da sastave
provedbene akte radi realizacije osnivanja prava gradenja u skladu sa odredbama gore
citiranog Zakona i Odluka.

Clanak 9.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u ,Sluzbenim novinama
Grada Buzeta®.

KLASA: 943-01/23-01/43
URBROQOJ: 2163-3-04-01-25-25
Buzet, 2025.

GRADSKO VIJECE GRADA BUZETA
PREDSJEDNIK
Davor Prodan



OBRAZLOZENJE
1. PRAVNA OSNOVA ZA DONOSENJE OVOG AKTA

Pravni temelj za dono3enje ovog akta sadrzana je u odredbama ¢lanka 35. st 2. i ¢lanka
391. st. 2. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00,
73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 8/15 i 94/17),
Clanka 48. Zakon o lokalnoj i podruénoj (regionalnoj) samoupravi ( NN 33/01, 60/01, 129/05,
109/07, 36/09, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13, 137/15, 123/17, 98/19 i 144/20) te
¢lanka 19. Statuta Grada Buzeta (Sluzbene novine Grada Buzeta 2/21 i 10/21) kao i odredbi
o pravu gradenja a posebno &lanaka 280., 287. i 288. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim
pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08,
38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 8/15 i 94/17) te ¢lanka 4. Odluke o gospodareniju
nekretninama Grada Buzeta (,Sluzbene novine Grada Buzeta", broj: 8/09, 5/12 i 4/20),
kojima je propisana nadleznost Gradskog vijeCa Grada Buzeta na donoSenje odluka i opc¢ih
akata iz samoupravnog djelokruga Grada Buzeta.

Clankom 92. Statuta utvrdene su vrste akata koje u svom radu donosi Gradsko vijeée.

2. OSNOVNA PITANJA KOJA SE UREBUJU OVIM AKTOM | POSLJEDICE
KOJE CE NASTATI NJEGOVIM DONOSENJEM

Temeljem ukazanih potreba, a radi rjeSavanja imovinsko-pravnih odnosa projekta
izgradnje nove stanice za Hitnu medicinsku pomo¢ u Buzetu potrebno je osnivanjem prava
gradenja prenijeti pravo gradenja na nekretnini oznacenoj kao k.C. br. 1242/2, oranica,
povrSine 2400 m?, upisana u z.k.ul. br. 2242 k.o. Buzet — Stari Grad, predlaze se osnivanje
prava gradenja u korist Nastavnog zavoda za hitnu medicinu Istarske Zupanije — Instituto
Formativo per la medicina d'urgenza della Regione Istriana, Santoriova ulica kbr. 24 b, Pula
bez provedbe javnog natjeCaja sukladno odredbi &lanka 391. st. 2. ZVDSP, kojim je
odredeno da jedinice lokalne samouprave mogu, ako je to u interesu i u cilju opéeg
gospodarskog napretka njenih gradana, pod tim uvjetima prenositi pravo vlasnistva (te
samim time i ograniCenih stvarnih prava ) svojih nekretnina u korist pravnih osoba za koje je
utvrden javni interes. Sukladno tome, obzirom je u predmetnom sluc¢aju u pitanju javni interes
izgradnje nove zgrade za Hitnu pomo¢ u Buzetu, time je ispunjen prethodno naveden
zakonski uvjet za raspolaganje nekretninama kao iznimka od obveze provedbe javnog
natjeCaja. Pravo gradenja osniva se radi obavljanja djelatnosti koja je Zakonom o zdravstvu
utvrdena kao djelatnost od opceg drustvenog interesa — javna sluzba. Osnivanje i prijenos
prava gradenja predlaze se za navedenu k.¢. 1242/2 u k.o. Buzet- Stari Grad.

S ciliem realizacije projekta nove zgrade za Hitnu medicinsku pomo¢ u Buzetu
donosenjem ove Odluke omogucéava se ustanovi ,Nastavni zavod za hitnu medicinu Istarske
Zupanije — Instituto Formativo per la medicina d'urgenza della Regione Istriana“, da bude
nositelj projekta i ishodi dokumentaciju za gradnju za navedeni zahvat u prostoru.

3. PROCJENA POTREBNIH FINANCIJSKUH SREDSTAVA ZA PROVEDBU
AKTA
Potrebna financijska sredstva za provedbu ovog akta osiguravaju se u Proracunu Grada
Buzeta.

PROCELNICA
Anica Milkovi¢ Grbac dipl. ing. arh.
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REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANIJA
GRAD BUZET
Upravni odjel za gospodarenje
prostorom

KLASA: 943-01/23-01/43
URBROJ: 2163-3-04-01-25-25
Buzet, 17. veljaCe 2025.

GRADONACELNIKU GRADA BUZETA
- ovdje -

PREDMET: Odluka o osnivanju prava gradenja na k.¢. 1242/2, k.o. Buzet Stari Grad
za potrebe izgradnje Hitne medicinske sluzbe u Buzetu, donosenje, trazi se.-

Molimo Naslov da proslijedi Gradskom Vijeéu na donoSenje Odluku o
osnivanju prava gradenja.

Upravni odjel za gospodarenje prostorom sukladno gore iznesenom trazi od
Gradskog vijeca Grada Buzeta nakon provedene rasprave donese navedenu Odluku
s obzirom da su se pojavile okolnosti i potrebe donosenja predmetne odluke.

PROCELNICA
Anica Milkovi¢ Grbac dipl. ing. arh.

Privitak:

- Prijedlog Odluke o osnivanju prava gradenja,
- Obrazlozenje odluke,

- Idejno rieSenje i

- Elaborat procjene.
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REPUBLIKA HRVATSKA

ISTARSKA ZUPANIJA
GRAD BUZET
Gradonacelnik

KLASA: 940-01/23-01/43
URBROJ: 2163-3-03/01-25-26
Buzet, 17. veljaCe 2025.

GRADSKOM VIJECU GRADA BUZETA
- ovdje -

PREDMET: Odluka o osnivanju prava gradenja na k.€. 1242/2, k.o. Buzet Stari Grad
za potrebe izgradnje Hithe medicinske sluzbe u Buzetu, prijedlog Odluke,
dostavlja se.-

Postovani,

U privitku vam dostavljamo na razmatranje i donoSenje Odluku o osnivanju
prava gradenja na k.C. 1242/2, k.o. Buzet Stari Grad za potrebe izgradnje Hitne
medicinske sluzbe u Buzetu, s obzirom da je procjena dobivena od stalnog sudskog
vjeStaka gradevinske struke Ante Bandica inz. grad.

Za izlaganje i obrazlaganje prijedloga Odluke zaduzuje se Anica Milkovi¢
Grbac dipl. ing. arh., ProCelnica Upravnog odjela za gospodarenje prostorom i Denis
Jerman, dipl. iur., ViSi savjetnik za imovinsko pravne poslove.

GRADONACELNIK
Damir Kajin

Privitak:

- Prijedlog Odluke o osnivanju prava gradenja,
- Obrazlozenje odluke,

- Idejno rjeSenje i

- Elaborat procjene.



Tipski objekt Hitne medicinske sluzbe - prilagodba Buzet
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Tipski objekt Hitne medicinske sluzbe - prilagodba Buzet

Podloga iz vazeceg UPU-a s oznakom obuhvata 1:500

Nova parcela za tipski objekt HMS
- 1242/2

- parcela drustvene namjene

-cca 42 x 75 m = cca 2472 m? **

1396/15




Tipski objekt Hitne medicinske sluzbe - prilagodba Buzet

Arhitektonska situacija s tlocrtom krova

Kolni pristupi u idealnim uvjetima

1. VOZILA HMS koji se, zbog
potrebe za Sto brzom intervencijom, ne
bi smio krizati s ostalim korisnicima,
pogotovo ne sa zaposlenicima i
pacijentima *

2. VOZILA SANITETA, PACIJENATA |

ZAPOSLENIKA mora biti povezan

s obje parkirne povrsine i garazom za
vozila saniteta, te ima vecu frekvenciju
koristenja, ali bez potrebe za brzim i
potpuno nesmetanim prolaskom

* u slu€aju nemogucnosti organizacije
zasebnog kolnog ulaza za vozila HMS,
prihvaca se organizacija samo jednog ulaza
na Cesticu
1242
Nova parcela za tipski objekt HMS
- 1242/2 = cca 2472 m? **

** napomena: granice parcela su i dalje samo
pretpostavka, toCno stanje ¢e se znati u
trenutku kada po¢nemo raditi na geodetskoj
podlozi

Kig = 660,96 m? = 0,27

GBP objekta = 886,05 m?

Kis = 0,36

GBP objekta bez garaze = 691,83 m?
PGM potreban broj = 20

granica parcele

H .. ~ .
drustvene namjene

400 . "
dimenzije

kolni pristup
pjesacki pristup
parkirno mjesto
hortikultura

kolne povrsine
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Tipski objekt Hitne medicinske sluzbe - prilagodba Buzet

Arhitektonska situacija s tlocrtom prizemlja

Kolni pristupi u idealnim uvjetima

1. VOZILA HMS koji se, zbog
potrebe za Sto brzom intervencijom, ne
bi smio krizati s ostalim korisnicima,
pogotovo ne sa zaposlenicima i
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Tipski objekt Hitne medicinske sluzbe - prilagodba Buzet
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Tipski objekt Hitne medicinske sluzbe - prilagodba Buzet
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IZVRSITELJ:

NARUCITELJ:

NEKRETNINA:
LOKACIJA:

Ante Bandi¢, ing. grad.

stalni sudski vjeStak za podrudje graditeljstva — arhitekture,
urbanizma, vlasnickih odnosa, nekretnina-procjena, dioba i etaziranje
Goric€ica 4

52 420 Buzet

Mob: 098 652 918

E-mail: vj.abandic@gmail.com

Ovlastenje: 4 - Su- 21/09

Zupanijski sud u Puli

Ovlastenje: 4 - Su- 184/20

Trgovacki sud u Pazinu

GRAD BUZET

11. Istarske brigade 11
52 420 Buzet

OIB: 7748996925

Tel: 052 662 726

K.C. 1242/1 K.O. BUZET - STARI GRAD

GRAD BUZET, GORICICA, UL. FRANE FLEGA

ELABORAT BROJ: 2025-02-15-01

SVRHA ELABORATA: FORMIRANJE CIJENE PRAVA GRADENJA NA ROK OD

50. GODINA RADI IZGRADNJE STANICE HITNE
POMOCI

PROCJEMBENI ELABORAT
TRZISNE VRIJEDNOSTI PRAVA GRADENJA NA K.C. 1242/2 K.O.
BUZET — STARI GRAD NA ROK OD 50. GODINA

U Buzetu, 15. veljace 2025. godine

Procjenu izradio

ANTE Digitalno Ante Bandi¢, ing. grad.
potpisao: ANTE stalni sudski vjeStak za podrudje graditeljstva —
- arhitekture, urbanizma, vlasnic¢kih odnosa, nekretnina-
» BANDIC

B A N D | C Datum: 2025.02.16 Prociens dioba ietaziranje

09:26:17 +01'00'
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SADRZA

Naslovnica

Sadrzaj

Rekapitulacija — zaklju¢ak — misljenje i sazetak na okolnosti procjene
Opc¢a dokumentacija - ovlastenje

Rjesenje TS Pazin, broj: 4-Su -184/20 od 29. prosinca 2020. godine
Rjesenje ZS Pula, broj: 4Su -21/09 - od 11. ozujka 2021. godine
Uvod

Opc¢e informacije 0 predmetu procjene

Raspoloziva dokumentacija

Zadatak

Dan vrednovanja

Dan kakvoce

Svrha procjembenog elaborata

Osnovica

Propisi i literatura za izradu vjestva

Osnova za vrednovanje

Podaci o narucitelju

Podaci o nekretnini — identifikacija, poloZaj i drugo

Upravno pravno stanje — status nekretnine ( ¢estice )

Upravno pravno stanje — status nekretnine ( ¢estice ) prije promjene namjene koja je

povod moguceg izvlaStenja

Izvod iz Odluke o donoSenju Izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja Grada

Buzeta i PPUG Buzeta

Opis nekretnine — k.¢. 1242/2 k.o. Buzet — Stari grad za stanje prije datuma promjene

namjene koja je povod moguéeg izvlastenja

Zemljisno - knjizno stanje

Katastarsko stanje

Polozaj, u¢inci, topografija nekretnine i drugo

Vrsta i mjera gradevinskog koriStenja zemljiSta

Porezno stanje nekretnine

Odredivanje trzi$ne vrijednosti nekretnine

Nacin izrade procjene vrijednosti nekretnine — odabir metode
Trzna vrijednost budu¢ih povr$ina javne i druStvene namjene
Podaci za procjenu vrijednosti gradevinskog zemljista
Razmatranje usporedivoga gradevinskog zemljista
Pristup procjeni i opéi vrijednosni odnosi na trzi§tu

Procjena k.¢. 1242/2 k.o. Buzet — Stari grad

Odredivanje trzi$ne vrijednosti nekretnine — prava gradenja
Nacin izrade procjene vrijednosti prava gradenja — odabir metode
Procjena prava gradenja

Kamatna stopa na nekretnine ( p)

Kamata na pravo gradenja ( pg)

Multiplikator za kapitalizaciju — faktor sadasnje vrijednosti za kapitalizaciju (M)
Kamata ne nekretninu ( K)

Kamata na pravo gradenja ( Kg

Razlika kamata ( Kr)

Procjena vrijednosti prava gradenja ( Vpg )

Godisnji anuitet

Mjesecni anuitet

Izjava vjeStaka - procjenitelja

Pretpostavke i ogranicena procjembenog elaborata

Prilozi

Foto elaborat zateCenog stanja zemljista

Izvadak iz zemljisne knjige, zk. ul. 2242 k.0. Buzet — Stari grad
Posjedovni list ( dio) broj 565 k.o. Buzet — Stari grad)

Kopija katastarskog plana za k.¢. 1242/2 k.o. Buzet — Stari grad
Zadatak i svrha elaborata
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Ante Bandi¢, ing. grad.

stalni sudski vjeStak za podrudje graditeljstva — arhitekture,
urbanizma, vlasnickih odnosa, nekretnina-procjena, dioba i etaZiranje
Goricica 4

52 420 Buzet

Mob: 098 652 918

E-mail: vj.abandic@gmail.com

Ovlastenje: 4-Su-21/09

Zupanijski sud u Puli

Ovlastenje: 4-Su-184/20

Trgovacki sud u Pazinu

GRAD BUZET

I1. Istarske brigade 11
52 420 Buzet

OIB: 7748996925

Tel: 052 662 726

ZAKLJUCAK — REKAPITULACIJA | MISLJENJE
NA OKOLNOSTI TRZISNE VRIJEDNOSTI
PRAVA GRADENJA

Temeljem narudzbenice Grada Buzeta zastupanog po Proc¢elnici Upravnog odjela za gospodarenje prostorom
Grada Buzeta Anici Milkovi¢ Grbac, dipl ing. arh., izradio sam PROCJEMBENI ELABORAT TRZISNE
VRIJEDNOSTI prava gradenja na nekretnini u vlasniStvu GRADA BUZETA radi izgradnje stanice hitne
pomoc¢ni, koja se definira kao:

1. k.& 1242/2 k.o. Buzet — Stari grad koja dolazi upisana u zk. ul. broj 2242 k.o. Buzet — Stari
grad kao oranica u povriini od 2400 m? u katastarskom operatu dolazi upisana u posjedovnom
listu broj 565 k.o. Buzet — Stari grad sa kulturom kao i u zemljisnoj knjizi — oranica u povr$ini od
2400 m?,

te iznosim misljenje o trzisnoj vrijednosti prava gradenja koji bi se zasnovao na rok od 50. godina.

Prihvativ§i se vjeStaCenja izvr§io sam odredena istrazivanja kako bi izrazio misljenje i procjenu trZi$ne
vrijednosti prava gradenja na dan 15. veljace 2025. godine, kako je to navedeno u gornjem stavku ove
rekapitulacije, a u skladu s:

1) Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina, NN 78/15,

2) Pravilnikom o metodama procjene vrijednosti nekretnina, NN 105/15,

3) Medunarodnim standardima procjenjivanja (EVS — European Valuation Standards).
Trzi$na vrijednost prava gradenja definiranja se kao pretpostavljeni iznos za koji se moze ocekivati da ¢e se
nekretnina opteretiti pravom gradenja koje ovlas¢uje svoga nositelja da na povrsini toga zemljista ili ispod nje
ima vlastitu zgradu, a svagda$nji vlasnik tog zemlji§ta da to trpi, u transakciji po trZznim uvjetima nakon
prikladnog oglasavanja, a da niti jedna strana nije pod prisilom, da nije neupuéena ili nerazborita, sve u roku
kako se to Ugovorom o pravu gradenja uglavi — ugovori.

Pretpostavka ovog elaborata u pogledu trzisne vrijednosti prava gradenja je da vlasnik nekretnine i ovlastenik
prava gradenja imaju jednaka saznanja o svim relevantnim ¢imbenicima u svezi predmetne nekretnine — stanja,
izgradenosti, urbanisti¢ke dopustivosti, zakonitosti namjeravane gradnje i sl.

Pravo gradenja se procjenjuje kao da se nudi potencijalno zainteresiranim osobama za izgradnju stanice hitne
pomo¢i na zasnovanom pravu gradenja na otvorenom trzistu.

Trzisna vrijednost prava gradenja utvrdena je u financijsko matematickom postupku sukladno ¢lancima 26. ,
27.128. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (,,Narodne novine®, broj 78/15).

Bazirano na svemu gore navedenom moje misljenje o trZi$noj vrijednosti prava gradenja zasnovanog na
k.¢. 1242/2 k.o0. Buzet — Stari grad na rok od 50. godina koja dolazi upisana u zk. ul. broj 2242 k.o. Buzet —


mailto:vj.abandic@gmail.com

Stari grad kao oranica u povrsini od 2400 m?, u katastarskom operatu dolazi upisana u posjedovnom listu broj
565 k.o. Buzet — Stari grad sa kulturom kao i u zemlji$noj knjizi — oranica u povrsini od 2400 m?, za potrebe
izgradnje stanice hitne pomo¢i, iznosi:

26.787,71 €

Godisnji obrok ( anuitet) iznosi 2.803,02 €, odnosno mjese¢na naknada — anuitet iznosi 233,59 €/mjese¢no.

Lokacija nekretnine

A Zupanija Istarska

A.l.  Grad/ Opéina Grad Buzet

A2 Naselje Buzet, Goric¢ica, Ul. Frane Flega

A3. Predmet procjene Pravo gradenja koje bi se zasnovalo na rok od 50 godina.

A4, Kat. Op¢ina Buzet - Stari grad

- ZKk. ul. 2242

- Kultura zemljista oranica

- Povrsina zemljista 2400 m?

- Vlasnik nekretnine GRAD BUZET u cijelosti

AL, Posjedowvni list 565 k.0. Buzet — Stari grad

- Kultura zemljista oranica

- Povr$ina zemljiSta 2400 m?

- Posjednik GRAD BUZET u cijelosti

B. Pravni status Gradevinsko zemljiste

B.1. Namjena zemljiSta prama UPU — a grada
Buzeta D3 - ZDRAVSTVANA

Zdravstvena namjena , oznake D3, Il Izmjene i dopune
UPU- a grada Buzeta (,,Sluzbene novine grada Buzeta®,
broj 6/2023 — od 08.06.2023. godine )

B.2. Uporabno svojstva nekretnine koju je Stambena namjena - oznake S, Izmjene i dopune UPU- a
imala prije promjene namjene koja je grada Buzeta (,,Sluzbene novine grada Buzeta®, broj
povod moguceg izvlastenja 8/2008 — od 14.03.2008. godine )

C. Predmet procjene Pravo gradenja
Ugovorni rok osnivanja prava gradenja 50 godina

C.L Period revalorizacije utvrdivanja trziSne
vrijednosti prava gradenja Svakih 10 godina

D. Cjelina sa -

E. Trzisna vrijednost prava gradenja na rok
od 50 godina 26.787,71 €

E.1. Godi$nji obrok ( anuitet) prava gradenja
na rok od 50 godina 2.803,02 €

E.2. Mjeseéna naknada — anuitet prava gradenja
na rok od 50 godina 233,59 €

Napomena

U gore izrazenoj vrijednosti nekretnine nije ukljuen porez na promet nekretnina nit

vrijednost.
S postovanjem.

Buzet: 15. veljace 2025. godine

porez na dodanu

Procjenu izradio
Ante Bandi¢, ing. grad.

stalni sudski vjeStak za podrucje graditeljstva —
arhitekture, urbanizma, vlasni¢kih odnosa, nekretnina-
procjena, dioba i etaZiranje



OPCA DOKUMENTACIJA — OVLASTENJE

- RjeSenje 4 - Su 184/20-2 od 29. prosinca 2020. godine Trgovafkog
suda u Pazinu.

- RjeSenje 4 Su—21/09 od 11. oZujka 2021. godine iupanijskog suda u
Puli



REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U PAZINU

URED PREDSIEDNIKA SUDA
Broj: 4-Su-184/20-2
Pazin 29. prosinca 2020

Temeljem odredbe Slanka 126. Zakona o sudovitm (,Narodne movine®, br. 28713, 33/15, 82/18, 82/16,
G7/18. 126/19), 4 u svezi s odredbom Sanka 12, Pravilnika o stalaim sudskim vieSacima (_Narodne novine”, br.
38714, 12315129716, 61/19), predsjednica Trgovadkog suda u Pazinu donijela je

RIESENJE

L ANTE BANDIC, ing. grad iz Buzeta, Nasclje Goritica 4, OIB: 66817810421, ponovno s¢ imenuje
stalnim sadskim vjcsiakom podrun grditclistva — arhitokture, ubanizma, viasnidkih odnosa sckretning -
procjena, diobe i ctazinnja, na vrijeme od 4 (Cetind) godine. podev od 11. sijetnia 2021. 7 podmidye Trgovatkog
suda u Pazinu

11 Istckom mandata radunajuci od 11. sjelaja 2021.. imenovani sudski vjeStak moZe biti ponoveo
izabran

H1 Imenovani stalni sudski vicstak iz todke 1 lzreke ovog nesenja unijet de s u Popis stalnih sudskih
vieitaka Trgovatkog suda u Paan,

Obrazlozenjc

Ante Bandil. Ing grad., u propisanom roku od 30 dana pnje istcka oka na kojt j& imenovan stalnim
sudskim vjeStakom, podmo je zahtjev 7a ponovnim imenovaniem stalnim sudskim vjedtakom za podrutje
gmditcljstva -mmmmm-mmawum Uz ey
imenovani je prilo2io Zivolopis. potvrdu o zaposlenyu, uvjererge da se ne vodi kazneni postupak. policu osiguranga,
popis predmeta u kojima je obavio vicittenja, te ovosudno riesenje. 4 Su8/17 od 11. sijedaja 2017. o imenovanju
stalnim sudskim vicStakom, kso | dokaz uplate sudske prisiofe,

Za podnositelji zaltjeva trvriena je provjera o nepostojanm zapreka za prijam w driavim shafbu uvidom
u uvjerenje iz kazncse cvidencije br. Klasa: 740-0220-03/164937, Utbroj: $14-06-402-01-01/1-20402 od 29.
prosinca 2020

Predgednica Trgovadkog suda u Pazinu razmotrila je zahtjoy imenovanog te je rakon obavijenog wvida
u priloZeru dokumentaciju utvrdila di imenovani ispusjave sve uvjele propisans Slankom 2. Pravilnika o stalnin
sudskim vieStacim za porovno imenovarye stalnim sudskim viektkom

Temeljem navedenog, a s obzirom da i

ADRIIANA LABIN IAN
SKOK

D R T
29.12.2020
1200 08

Uputa 0 pravnom Lk

Proliv ovog fjesenja mode se podnijeti Zalba u roku od 15 dans od dam dostave fesenja. Zalba se podnosi
petem predsjednika Trgovatkog suda u Pazinn, u dva issovjetm primjerka s dva prestika nesenja. a o 7albi odiuduje
Ministarstvo pravosuda

Dra: /
1. Ante Bandié, Naselje Gongica 4, Buset
2. Mimsstarstvo pravosuda
3. Popis stalnih sixiskih vieltaks Trgovadkog suda u Pazinu
4. Arhivie ovdje

5 KR



Broj zapisa: eb2f5-3eadl
Kontrolni broj. 00969-3313a-49%¢x

Ovaj dokument je u digitalnom obliku elektroniZki potpisan sljedeéim certifikatom:
CN=ADRIJANA LABINJAN SKOK, L=PAZIN, O=TRGOVACKI SUD U PAZINU. C~HR

Vjerodostojnost dokumenta mo2ete provjeriti na sljedecoj web adresi

unosom gore navedenog broja zapisa i kontrolnog broja dokumenta

Provjeru moZzete napraviti i skeniranjem QR koda. Sustav ée u oba slucaja prikazati
izvornik ovog dokumenta

Ukoliko je ovaj dokument identi&an prikazanom izvomiku u digitalnom obliky,
Trgovatki sud u Pazinu porvrduje vierodostoinost dokumenta,
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REPUBLIKA HRVATSKA
Zupanijski sud u Puli-Pola
Ured predsjednika suda
Kranjceviceva 8, 52100 Pula-Pola
Broj: 4Su-21/09
Datum: 11. ozujka 2021.

REPUBLIKA HRVATSKA
RJESENJE

Predsjednik Zupanijskog suda u Puli-Pola Iztok Krbec. na temelju ¢1.126. Zakona o
sudovima ("Narodne novine" br.28/13, 33/15, 82/15, 82/16 i 67/18) te ¢l. 2., 4. i 12.
Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima (,,Narodne novine™ br. 38/14, 123/15. 29/16 1 61/19),
11. ozujka 2021.,

rijesio je

I ANTE BANDIC, OIB: 66817810421, od oca Marka, roden 1. veljate 1959. inZenjer
gradevinarstva iz Buzeta, Naselje Gori¢ica 4, ponovno se imenuje stalnim sudskim vjestakom
struke graditeljstvo i procjene nekretnina.

I Mandat imenovanog sudskog vjestaka traje 4 (Cetiri) godine racunajuci od 11. ozujka
2021., nakon ¢ega moZe biti ponovno imenovan.

Obrazlozenje

Ante Bandi¢ podnio je zahtjev za ponovno imenovanje stalnim sudskim vjeStakom
struke graditeljstvo i procjene nekretnina sukladno Pravilniku o stalnim sudskim vjestacima.
Uz zamolbu za imenovanje priloZio je svu potrebitu dokumentaciju, odnosno popis predmeta
u kojima je obavljao vjestacenja, uvjerenje nadleznog opéinskog suda da nije pod istragom i
da se protiv njega ne vodi kazneni postupak i zaklju¢en ugovor o osiguranju od odgovornosti
za obavljanje poslova stalnog sudskog vjestaka. Nadalje,utvrdeno je kako Ante Bandi¢ nije
evidentiran kao osudivana osoba.

Provedenom provjerom u smislu odredbe ¢l1.4. Pravilnika i ¢1.126. Zakona o sudovima
utvrdeno je da ne postoje zapreke za imenovanje stalnim sudskim vjestakom.

Na temelju ¢lanka 12. Pravilnika valjalo je odluéiti kao u izreci rjeenja.

Predyjeghi

ok Krbéc



Uputa o pravnom lijeku:

Protiv rjeSenja o ponovnom imenovanju dopustena je zalba Ministarstvu pravosuda i uprave
Republike Hrvatske u roku od 15 (petnaest) dana od dana dostave rjedenja. Zalba se
neposredno predaje ili alje postom — preporu¢eno predsjedniku Zupanijskog suda u Puli-
Pola, u 2 (dva) primjerka.

DNA:

1. Ante Bandi¢, Buzet, Naselje Gori¢ica 4

2. Op¢inski sud u Puli-Pola, ured predsjednika — po konaénosti
3. Opéinski sud u Pazinu, Ured predsjednika- po konacnosti

4. Ministarstvo pravosuda i uprave Republike Hrvatske. Zagreb
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Ante Bandi¢, ing. grad.

stalni sudski vjestak za podrudje graditeljstva — arhitekture,
urbanizma, vlasnickih odnosa, nekretnina-procjena, dioba 1i etaziranje
Goricica 4

52 420 Buzet

Mob: 098 652 918

E-mail: vj.abandic@gmail.com

Ovlastenje: 4-Su-21/09

Zupanijski sud u Puli

Ovlastenje: 4-Su-184/20

Trgovacki sud u Pazinu

Buzet, 15. veljate 2025. godine
GRAD BUZET
I1. Istarske brigade 11
52 420 Buzet
OIB: 7748996925
Tel: 052 662 726

Temeljem narudzbenice Grada Buzeta zastupanog po Proc¢elnici Upravnog odjela za gospodarenje prostorom
Grada Buzeta Anici Milkovi¢ Grbac, dipl ing. arh., pristupio sam izradi PROCJEMBENOG ELABORATA
TRZISNE VRIJEDNOSTI prava gradenja na nekretnini u vlasnistvu GRADA BUZETA na rok od 50. godina
radi izgradnje stanice hitne pomo¢ni, koja se definira kao:

1. k.&. 1242/2 k.o. Buzet — Stari grad koja dolazi upisana u zk. ul. broj 2242 k.o. Buzet — Stari
grad kao oranica u povriini od 2400 m? u katastarskom operatu dolazi upisana u posjedovnom
listu broj 565 k.o. Buzet — Stari grad sa kulturom kao i u zemlji$noj knjizi — oranica u povrsini od
2400 m2.

Prihvativsi se vjeStaCenja izasao sam na lice mjesta, izvrSio uvid u stanje lokacije, pristupa,  izgrdenosti i
uredenosti zemljiste iz narudZzbenice te notirao sve ¢injenice koje sam smatrao bitnim za izradu ove procjene.

Spomenutom  narudZzbom =zatrazen je izrada trziSne vrijednosti prava gradenja koji bi se zasnovalo na
predmetnoj gradevinskoj Cestici - nekretnini u vlasnistvu GRADA BUZETA na rok od 50. godina radi izgradnje
stance hitne pomoc¢i.

UvoD
Opée informacije

RaspoloZiva dokumentacija
Svi prikupljeni podaci temelje se na &injenicama utvrdenim tijekom ocevida, izjava zz naruditelja tijekom
ocevida, narudzbe, vazecih propisa lokalne samouprave tj. Grada Buzeta i pozitivne zakonske regulative RH.

Zadatak
Zadatak izrade procjembenog elaborata odreden je nalogom naruéitelja koji u privitku ¢ini sastavni dio ovog
procjembenog elaborata.

Dan vrednovanja: 15. veljace 2025. godine

Dan vrednovanja je trenutak na koji se odnosi procjena vrijednosti nekretnine i procjena trzi$ne vrijednosti prava
gradenja koji ¢e se zasnovati na istoj nekretnini.

Prema usmenoj narudzbi dan vrednovanja je dan izrade nalaza.

Dan kakvoée: 14. veljate 2025. godine odnosno dan izrade ovog elaborata 15. velja¢e 2025. godine
Dan kakvoce je trenutak na koji se odnosi stanje (kakvoca) nekretnina koje je mjerodavno za procjenu njene

vrijednosti procjenu trzi$ne vrijednosti prava gradenja koji bi se zasnovao na istoj nekretnini..

Svrha procjembenog elaborata:
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Svrha procjembenog elaborata je utvrdenje nov€ane vrijednosti prava gradenja zasnovanog na rok od 50 godina
radi izgradnje stanice hitne pomo¢i na k.¢. 1242/2 k.o. Buzet — Stari grad. .

Osnovica
Osnovica za vrednovanje nekretnine i prava gradenja su odgovarajuce odredbe i smjernice pozitivnih zakonskih
propisa Republike Hrvatske, podzakonski akti, propisi, odluke i normativi.

Propisi i literatura za izradu vjestva
Izrada vjestva u pogledu vrijednosti nekretnine i prava gradenja radena je koriStenjem slijece:
1. Regulative:
1) Zakona o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima, NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00,
114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12,
2) Zakona o zemljisnim knjigama, NN 91/96,
3) Zakona o prostornom uredenju, NN 153/13, 65/17, 114/18,39/19
4) Zakon o gradnji, NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19
5) Prostorni plan uredenja Grada Buzeta, S.n.G.B. broj 02/05, 02/13, 01/18 , 05/22 i 14/23
6) Urbanisti¢ki plan uredenja grada Buzeta, S.n.G.B. broj 01/01, 02/13, 01/18 i 6/23,
7) Odluke o komunalnom doprinosu Grada Buzeta, Sn.G.B. broj 01/19.
8) Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina, NN 78/15,
9) Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina, NN 105/15,
10) Medunarodnim standardima procjenjivanja (EVS — European Valuation Standards),
11) Vazedi gradevinski propisi i normativi RH.
2. Koristena literatura:
1) Vladimir Krtali¢ (Zagreb, svibanj 2007.) Nacela procjene trzne vrijednosti nekretnina, HDSV Zagreb,
svibanj 2007.
2) Urlih, Mj¢ica (Zagreb, 2016. godina) Priru¢nik za procjenu vrijednosti nekretnina, DGIZ — Drustvo
gradevinskih inzenjera Zagreb, Berislavic¢eva 1.
3) Bilten standardnih kalkulacija radova u visokogradnji (Institut IGH d.d. Zagreb)
4) Indeks cijena stambenih nekretnina (DSZ Zagreb - izvor www.dzs.hr)

Osnova za vrednovanje
Trzisna vrijednost nekretnine i prava gradenja utvrduje se prema propisanim metodama procjene propisanih:
1) Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina, NN 78/15,
2) Pravilnikom o metodama procjene vrijednosti nekretnina, NN 105/15,
3) Medunarodnim standardima procjenjivanja (EVS — European Valuation Standards).
Osnovica za vrednovanje temelji se i na podacima prikupljenim tijekom ocevida, izjavama zz narucitelja,
identifikaciji te podacima iz zemlji$no — knjizenog i katastarskog operata.

Podaci o naruditelju

1. Naruditelj: GRAD BUZET
Il. Istarske brigade 11
52 420 Buzet
OIB: 7748996925

2. Ugovor/ narudzba: Narudzbenica od veljace 2025. godine

Podaci o nekretnini

Geodetska identifikacija

Geodetska identifikacija po vjeStaku geodetske ili mjerni¢ke struke nije izvrsena.

Identifikacija nekretnine izvrena je od strane zz narucitelja i vjeStaka koriStenjem javno dostupnih podataka
DGU - a i www.arkod.hr odnosno www.geoportal.dgu.hr

Polozaj — lokacija

Nekretnina za koju se radi ovaj elaborat nalaze se u Buzetu na podrucju katastarske op¢ine Buzet - Stari grad u
sjeverozapadnom dijelu grada kako se to moze is€itati iz priloZene otofoto snimke sa uklopljeni katastarskim
planom.
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Mikrolokacija nekretnine
Nekretnina za koji se radi ovaj elaborat nalazi se na podru¢ju grada Buzeta, na predjelu Goriéica, na podrudju
katastarske opéine Buzet - Stari grad.
Nekretnina k.¢. 1242/2 k.0. Buzet — Stari grad neposredno granici:
e sasjeveroistoéne strane sa ulicom Frane Flega oznake k.¢. 1587/1 k.o. Buzet — Stari grad,
e djelom sa sjeveroistoCne a pretezito sa istoéne stane sa buduom prometnicom oznake k.¢.
124274 k.o. Buzet — Stari grad,
e sa jugozapadne strane sa neizgradenim gradevinskim zemljiStem stambene ( S) namjena k.¢.
1242/3 K.O. Buzet — Stari grad.
e sa sjeverozapadne strane sa izgradenim gradevinskim zemljistem k.¢. 1241 k.o. Buzet — Stari
grad i sa poljoprivrednim zemljistem k.¢. 1242/1 k.o. Buzet — Stari grad,
kako se to moze iScitati iz priloZene otofoto snimke sa uklopljeni katastarskim planom.

K.¢. 1242/2 k.o. Buzet — Stari grad .. 14. 02.2025. godine
Izvor: https://geoportal.dgu.hr/

Buzet
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Povezanost

Dobra.

Nekretnini se trenutno moze pristupiti neposredno sa ulice Frane Flega iako je pristup ¢estici moguéi i preko
neuredena planirane prometnice k.¢. 1242/4 k.o. Buzet — Stari grad.

Vrsta izgradnje u okruZenju

U neposrednom okruzenju k.¢. 1242/4 k.o. Buzet — Stari grad od objekata visokogradnje samo na
sjeverozapadnoj granici na k.¢. 1241 k.o. Buzet — Stari grad nalazi se obiteljska kuca, katnica, novije gradenje —
Frane Flega kbr. 19.

Infrastruktura, zemljiSte i drugi uvjeti
Vrsta ulice: Do cestice se moze pristupiti cestom sa asfaltiranim zastorom.
Rubi uvjeti Cestice: Nisu vidljivo oznaceni na terenu.

Sadasnje koriStenje
Cestica u cjelini, na dan ocevida, zateCena je kao nepokosena livada.

Najamno stanje
Najamno stanje nekretnine u vrijeme ocevida nije utvrdeno niti je zz narucitelja vjeStaku obracao pozornost na
ovu ¢injenicu.

Razvojni potencijal
Dobar.

Upravno pravno stanje — planski status ¢estice

Provedbenim odredbama i kartografskim prikazima Urbanistickog plana uredenja Grada Buzeta (,,Sluzbene
novine Grada Buzeta®“, broj 1/01, 2/08 i 6/23 ), k.¢. 1242/4 k.o. Buzet — Stari grad definirana je kao
gradevinsko zemljiSte unutar obuhvata UPU — a, zona ( D) javne i drustvene hamjene, oznake D3 - zdravstvena
namjena.

Izvod iz kartografskog prikaza 1- Koristenje i namjena povrSina UPU grada Buzeta — Izmjena i dopuna (
,»Sluzbene novine Grada Buzeta“ , broj 1/01, 2/08 i 6/23).

-

I 4 RN
, /

Legenda (dio) :
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! JAVHA | DRUSTVEMA NAMJENA

D1 - upravna

D2 - socijalna
D3 - zdravstvena
D4 - predikolska
D5 - Skolska

D6 - kultuma

DT - wjerska
Ii\ GOSPODARSKA NAMJENA - PROIZVODHNA
12 - pretezito zanatska

Izvod iz kartografskog prikaza 4 — Nadini i uvjeti gradnje UPU grada Buzeta — Izmjena i dopuna ( ,,Sluzbene
novine Grada Buzeta®, broj 1/01, %/08 1 /23).

]

Legenda (dio):
HACIN GRADNJE

& VIEEOBITELJSKE GRABEVINE

@ VIEESTAMBENE GRADEVINE

@ VIEESTAMBENE GRADEVINE
max broj efads=pP+4 atade | max. visina=15m

I & MJEEOVITA GRADNIA

GRABEVHE CESTICE PROMETHICA

: GRABEVHE CESTICE JAVNIH PARKIRALISTA

]:[ GRABEVHE EESTICE PJESALKIH POVREINA E.ILICL PLOENIK, TREG | DRUGE POVREINE)
TE ULICE & POSEBHIM REZIMOM KORISTEN.A (ZONA SMIRENOG PROMETA)

PROMET

RUBHJAK CESTE
OSTALI ELEMENTI CESTE
——.—.—.— OSCESTE

Upravno pravno stanje — planski status prije promjene namjene koja je povod mogucéeg izvlastenja
Katastarska Cetica je donoSenjem II Izmjene i dopune Urbanistickog plana uredenja Grada Buzeta (,,Sluzbene
novine Grada Buzeta“, broj 1/01, 2/08 i 6/23 ) , 8. lipnja 2023. godine definirana kao gradevinsko zemljiste
unutar obuhvata UPU — a, zona javne i drustvene ( D) , oznake D3 - zdravstvena namjena.

Prije  08. lipnja 2023. godine kartografskim prikazima i provedbenim odredbama Izmjene i dopune
Urbanistickog plana uredenja Grada Buzeta (,,Sluzbene novine Grada Buzeta“, broj 1/01 i 2/08 ), bila je
definirana kao gradevinsko zemljiste unutar obuhvata UPU — a, zona stambene namjene (' S).

Izvod iz kartografskog prikaza 1- KoriStenje i namjena povrSina UPU grada Buzeta — Izmjena i dopuna (
»Sluzbene novine Grada Buzeta“ , broj 1/01 | 2/08).

14
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LEGEMDA

GRANICA PODRUCA OBUHWVATA -
GRANICA GRADEVINSKOG PODRUCJA STANOWVAMNJA

STAMBEMA MNAMJIEMNA,

MIESOWITA NAMJIENA

Izvod iz kartografskog prikaza 9 — Nacini i1 uvjeti gradnje UPU grada Buzeta — Izmjena i dopuna ( ,,SluZbene
novine Grada Buzeta“, broj 01/01 i 02/08 ).

Legenda:

15
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MACIN GRADMJE

VISEOBITELJSKI OBJEKTI

VISESTAMBEMI OBJEKTI

® ©

VISESTAMBENI OBJEKTI
max. broj etaza = P+4 etaZze | max. visina 15m

®

(M) MJESOVITA GRADNJA

Izvod iz Odluke o donosSenju Izmjena i dopuna Urbanisti¢kog plana uredenja Grada Buzeta (,,Sluzbene novine
Grada Buzeta®, broj 1/01 1 2/08).

4. UVJETI | NACIN GRADNJE STAMBENIH GRADEVINA

4.1.

(1) Odredbama ove tofke odreduju se uvjeti i nadin gradnje stambenih gradevina u zonama stambene i
mjesovite - preteZito stambene namjene, te u zonama mjesovite - pretezZito poslovne namjene.

(2) Stambene gradevine mogu se graditi kao slobodnostojece, te interpolirane - poluugradene i ugradene.

42,
Posebno se odreduju neki elementi temeljem kojih ¢e se izdavati dozvole za namjeravani zahvat u prostoru i
to:

U zonama mijesovite - pretezito stambene namjene, te u zonama stambene namjene, posebno se
uvjetuje:

+ velitina _gradevne cestice - Veliina gradevne cestice odreduje se sukladno naginu iz tocke 2.1. ovih
odredbi. Tako odredena, veli€¢ina gradevne cestice mora se kretati u sljedecim okvirima:
- jednoobiteljske gradevine, obiteljske kuce i viseobiteljske gradevine:

- slobodnostojece gradevine - najmanje 450m?
- najvise 2000m*
- poluugradene - najmanje 300m*
- najvise 1000m?
- ugradene - najmanje 150m”
- najvise 450m°
- visestambene gradevine:
- slobodnostojece gradevine - najmanje 900m*
- najvise 3000m*
- poluugradene - najmanje 600m*
- najvise 2000m*
- ugradene - najmanje 300m*
- najvige 900m*

+ maksimalna visina gradevine i maksimalni broj nadzemnih etaza
- jednoobiteljske gradevine i obiteljske kuce:

najvise 7m, uz najvise 2 nadzemne etaze (Po+P+1)
- viseobiteljske gradevine:

najvise 10m, uz najvise 3 nadzemne etaze (Po+P+2)
- viSestambene gradevine:

najvise 17m, uz najvide 5 nadzemnih etaza (Po+P+4) i

najviSe 15m, uz najvise 5 nadzemnih etaZa (Po+P+4) za podrugje oznageno u kartografskom
prikazu plana broj 9. Nacin gradnje u mjerilu 1:2000.

Prostorni plan uredenja Grada Buzeta unutar granica gradevinskih podruc¢ja definira uvjete izgradnje na sljedeci
nacin:
Najveca dozvoljena izgradenost gradevne Cestice stambene gradevine (osim viSestambenih) iznosi:
1. zaslobodnostojecu gradevinu:
I.  za Cesticu povrsine do 300 m* Kig = 0,5
Il. za Cesticu povrsine vece od 300 do 500 m?: zbroj 150 m? i 30% povrsine gradevne Cestice iznad
300 m?
Il. za Cesticu povrsine vece od 500 do 800 m?: zbroj 210 m? i 25% povrsine gradevne Cestice iznad
500 m?
IV. za Cesticu povrSine vece od 800 m?: zbroj 285 m? 1 20% povrSine gradevne Cestice iznad 800 m?
2. zapoluugradenu gradevinu:
I.  za Cesticu povrsine do 240 m* Kjg = 0,55
Il. za Cesticu povrSine vece od 240 do 400 m*: zbroj 132 m? i 40% povrsine gradevne Cestice iznad
240 m?
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Il. za Cesticu povrsine vece od 400 m?: zbroj 196 m? i 30% povrSine gradevne Cestice iznad 400 m?

za ugradenu gradevinu:

. za Cesticu povrsine do 200 m*: Kjg = 0,65

Il. za cCesticu povrSine vece od 200 do 350 m?: zbroj 130 m? i 50% povrSine gradevne Cestice iznad
200 m?

Il. za Cesticu povrsine veée od 350 m?: zbroj 205 m? i 30% povrsine gradevne Cestice iznad 350 m?

IV. iznimno od navedenih vrijednosti, kod interpolacije ugradene gradevine na gradevnoj cCestici
povrsine do 200m? maksimalni dozvoljeni Kig = 1,0

Dozvoljena iskoristivost gradevne Cestice (iskoristivost je umnozak dozvoljenog koeficijenta izgradenosti i
dozvoljenog najveceg broja etaza) odredene je na nacin:

1. viSestambene, poslovne, proizvodne, ugostiteljsko-turisti¢ke (izvan turistiCke zone Tz) ili drustvene
gradevine iznosi:
najvise Kis = 0,8 za ugostiteljsko-turisti¢ke (izvan turisticke zone Tz) ili drustvene gradevine
najviSe Kis = 1,2 za ostale gradevine

2. ugostiteljsko-turisticke gradevine unutar dijela gradevinskog podru¢ja naselja ugostiteljsko-
turisticke namjene - turisticke zone (TZ) iznosi najvise Kis = 0,3

Dozvoljeni broj etaza odreden je na nacin:

1. jednoobiteljske i obiteljske stambene gradevine, iznosi 2 nadzemne te 1 ili viSe podzemnih, ali ukupni
broj svih etaza ne moze biti veci od 3 na bilo kojem presjeku kroz gradevinu

2. viSeobiteljske stambene gradevine, iznosi 3 nadzemne te 1 ili viSe podzemnih, ali ukupni broj svih etaza
ne moze biti vec¢i od 4 na bilo kojem presjeku kroz gradevinu

3. viSestambene, poslovne, proizvodne, ugostiteljsko-turisticke ili drustvene gradevine, iznosi 5
nadzemnih, a broj podzemnih se ne ograni¢ava

4. ugostiteljsko-turisticke gradevine unutar dijela gradevinskog podrucja naselja ugostiteljsko-turisticke
namjene - turisticke zone (TZ), iznimno od navedenog u tocki 3. ovog stavka iznosi 2 nadzemne, a broj
podzemnih se ne ogranicava

5. sportsko-rekreacijske gradevine, iznosi 2 nadzemne, a broj podzemnih se ne ograni¢ava

6. pomocéne gradevine koja se gradi na Cestici stambene namjene iznosi 1 nadzemnu i 1 podzemnu.

Postojece gradevine ¢ija veli¢ina nije u skladu s uvjetima propisanima u prethodnim stavcima smije pri
rekonstrukeiji zadrzati dijelove koji nisu uskladeni, ali se oni ne smiju povecavati.

Zakljucno:

Prema utvrdenom katastarska Cestica 124272 k.o. Buzet — Stari grad uprije datuma promjene namjene koja je
povod moguceg izvlastenja

Kig max = za Cesticu povrsine veée od 800 m?: zbroj 285 m? i 20% povrsine gradevne Cestice iznad 800 m?

Kis max = 1,20

Opis k.¢. 1242/2 Kk.0. Buzet — Stari grad - oranica u povrsini od 2400 m? prije datuma promjene namjene
koja je povod moguceg izvlastenja

K.¢. 1242/2 Kk.o0. Buzet — Stari grad - UPU — a grada Buzeta ( ,,SluZbene novine“ broj 01/01 i 02/08).

Op¢i podaci

Grad / Op¢ina Grad Buzet

Katastarska op¢ina Buzet — sada Buzet - Stari grad

Naselje Goricica

Cjelina sa /

Ogradeno Ne

Oblik Priblizno pravilan

Rubni uvjeti cestice Nisu vidljivo utvrdeni na terenu

Status Gradevinsko zemljiste okvirne veli¢ine 70,00 x 43,00 m?
Izgradenost Nije utvrdena — neizgradeno zemljiste

Lokalni polozaj nekretnine:

Vrsta izgradnje u okruzenju:

Infrastruktura:

Dobar

U neposrednom okruzenju na sjeverozapadnoj strani na k.¢. 1241
k.0. Buzet — Stari grad nalazi se obiteljska kuca, katnica novije
gradnje.

Zemljiste je komunalno neopremljeno
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Sadas$nje koristenje: Nekretnine se ne koristi — zate¢ene kao nepokosena livada.
Kategorija po Prav. Zemljiste I kategorije.

Tereti Nista

Biljeska

Zemljiste priblizno pravilnog oblika okvirne veli¢ine cca 71,00 x 43,00 m, blago kosa prema zapadu, zateCena
kao nepokosena livada

Povr$inom i oblikom zemljiste je raspolozivo za gradnju.

Cestica je oblikovana parcelacijskim elaboratom na temelju prostornog ili urbanisti¢kog plana kojim se odreduje
oblik i veli¢ina gradevinske Cestice.

Ulaganja
Nisu iskazana niti vidljiva.

Vanjsko uredenje nekretnina
Na zemljistu ne postoje izgradeni objekti ili izvedeni radovi u vlasniStvu naruditelja koji bi povecavali trznu
vrijednost ove nekretnine.

Zemljisno - knjiZno stanje
Katastarska Cestica 1242/2  k.o. Buzet — Stari grad dolazi upisana u zk. ul. broj 2242 za k.o. Buzet — Stari
grad koji se vodi kod Opéinskog suda u Pazinu, Zemljisnoknjizni odjel Buzet, sa u vlastovnici (B) upisom
vlasnistva na ime i u korist GRADA BUZETA u cijelosti.
U Vlastovnici (B) zemlji$no knjiznog uloska na dan vrednovanja za k.¢. 1242/2 k.0. Buzet — Stari grad nije bilo
zabiljezenih sporova.
U teretovnici (C) zemljisno knjiznog uloSka za ovu €esticu na dan vrednovanja prilezile su zabiljeske:

e sluznosti u korist trgovackog drustva ISTARSKI VODOVOD d.o.o0. Buzet,

e sluznosti u korist trgovackog drustva PARK d.o.o. Buzet,

e sluznosti u korist trgovackog drustva HEP d.d. Zagreb
koji utjeCu na trZi$nu vrijednost ove nekretnine.

Katastarsko stanje

Katastarska Cestica 1242/2 k.o. Buzet — Stari grad dolazi upisana u posjedovnom listu broj 565 za k.o. Buzet —
Stari grad koji se vodi kod Podruénog ureda za katastar Pula - Pola, Ispostava Buzet, sa upisom posjeda ha ime i
u korist GRADA BUZETA.

Polozaj, u€inci i topografija nekretnine
Nezeljeni ucinci: Nisu utvrdeni.
Topografija nekretnine:  Ravna od blago kosa prema zapadu, prema vizualnoj ocjeni

Infrastruktura, zemljiSte i drugi uvjeti

Vrsta ulice: Cestica ima neposredan pristup na javnu prometnu povrsinu.

Konstrukcija ulice: Do nekretnina se dolazi asfaltirani putem Sirine za odvijanje dvosmjernog prometa.
Pristup do k.¢. 1242/2 Kk.o. Buzet — Stari grad trenutno je sa Zupanijska ceste k.¢.
2587/1 k.o. Buzet — Stari grad.
Planirani pristup je sa naredene planirana prometnice k.¢. 1242/2 k.o. Buzet — Stari

grad.
Prikljucci: Nekretnina je komunalno neopremljena.
Nema vazece prikljucke na komunalnu infrastrukturu
Rubi uvjeti Cestice: Nisu vidljivo oznaceni na terenu.
Tlo, podzemne vode: Prema vizualnoj procjeni prirodno tlo
Zagadenja tla: Nije testirano niti je zabiljezeno

Kod predmeta procjene pretpostavlja se da je zemljiste ne zagadeno, odnosno Cisto

Razvojni potencijal
Dobar.

Odstupanja u kakvo¢i - uvjeti i ogranic¢enja
Druga ogranicenja u koristenju nekretnine, napomenuta ovim elaboratom, nisu utvrdena.
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Vrsta i mjera gradevinskog koristenja zemljiSta

Zemljiste - k.¢. 1242/2 Kk.0. Buzet — Stari grad

Provedbenim odredbama i kartografskim prikazima Prostornog plana uredenja Grada Buzeta i UPU grada
Buzeta za promatrani dio Cetice mogucnost izgradnje definirana je slijede¢im atributima:

Kigmax= za Cesticu povrsine vece od 800 m?: Kig = zbroj 285 m? i 20% povrSine gradevne Cestice iznad 800
m?povrsine gradevne Cestice iznad 800 m?

E mak =PD + P +1K

Kismax = 1,20

Porezno stanje nekretnine:
Na stjecanje vlasni$tva placa se porez na dodanu vrijednost (PDV):
1. na trznu vrijednosti novosagradene gradevine prilikom I. isporuke (I. isporuka prije prvog koristenja),
2. na trznu vrijednost II. isporuke ako je od datuma prvog nastanjenja ili koriStenja do druge isporuke
proslo manje od dvije godine,
3. na rekonstruirane gradevine plac¢a se PDV ako su troskovi rekonstrukcije veci od 50% trzne vrijednosti
gradevine ili njenih dijelova ako su oni predmetnom stjecanja vlasnistva,
4. na zemljiSte na kojemu se nalazi gradevina,
5. na gradevinsko zemljiSte prema posebnim propisima 0 gradnji.
PDV se ne placa na:
1. isporuke (promet) gradevine i njihovih dijelova ako je od datuma prvog nastanjenja ili koristenja do druge
isporuke proslo vise od dvije godine,
2. na negradevinka i poljoprivredna zemljista.
Porezna osnovica:
Prilikom stjecanja nekretnina javnim natje¢ajem, javnom prodajom ili u steCajnom postupku, diobom i sli¢no ...
porezna osnovica je vrijednosti $to ju je stjecatelj dao ili platio za steCenu — kupljenu nekretninu
Na dan procjene odnosno vrednovanja porezna stopa PDV — a iznosila je 25% a porez na promet nekretnina
iznosio je 3 %.

ODREPIVANJE TRZNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE - NEKRETNINA

1/ Uvod

Trzisna vrijednost nekretnine definiranja je ¢l. 4. stavak 1. podstavka 41. Zakona 0 procjeni vrijednosti
nekretnina (,,Narodne novine“, broj 78/15) kao pretpostavljeni iznos za koji se moze oCekivati da Ce se
nekretnina prodati, razmijeniti na dan vrednovanja izmedu zainteresiranog (voljnog) kupca i prodavatelja u
transakciji po trznim uvjetima nakon prikladnog oglaSavanja, a da niti jedna strana nije pod prisilom.

Za izradu pojedine procjene Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina, NN 78/15, i Pravilnik o metodama
procjene vrijednosti nekretnina (,,Narodne novine“, broj 105/15), preporuca koristenje jedne od sljedecih
propisanih metoda:

e poredbene metode,

e prihodovne metode i/ ili

e troSkovne metode.
Metoda se odabire prema vrsti pojedine nekretnine uzimajuéi u obzir odrednice Zakona o procjeni vrijednosti
nekretnina i pripadajuc¢eg Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina te raspolozive podatke.

Trzis$na vrijednost se utvrduje iz rezultata koristene metode ili metoda uz postivanje zna¢aja kojeg daje koristena
metoda ili metode.

Ukoliko se Koristi vise metode jedna je osnova a ostale sluZe za potporu ili provjeru rezultata (¢lanak. 23. tocka
3. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina, NN 78/15).

Metode procjene trzisne vrijednosti nekretnine prema vrsti nekretnine jesu:

a/ Poredbene metoda — za zemlji$te, stanove, poslovne prostore, zakup poslovnih prostora, najam stanova kao i
potpora odabranoj metodi za provjeru rezultata.

b/ Prihodovan metoda — za nekretnine na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine
kojima je svrha ostvarivanje prihoda iz najma ili zakupa.

¢/ Tro$kovna metoda - za procjenu samostojecih, poluugradenih i ugradenih zgrada koje prema svojim
obiljezjima nisu usporedive i za provjeru rezultata.
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Poredbena metoda

Poredbena metoda se u prvom redu koristi za utvrdivanje trzi$ne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljista a
koristi se i za procjenu samostojecih, poluugradenih i ugradenih kuéa, kuéa u nizu, stanova, garaza, pomo¢nih
gradevina, garaznih i parkirali$nih mjesta, plovnih prostora i sli¢no, a temelji se na poredbi nekretnine za koje se
radi procjena s nekretninom koje su bile prodane na istom podru¢ju u bliskom vremenskom razdoblju
(maksimalno 4 godine), koje s procjenjivanom nekretninom imaju — pokazuju dovoljno podudarnih obiljezja.
Poredbenom metodom se trzna vrijednost utvrduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene (kupovine) poredbenih
nekretnina.

Prihodovan metoda

Prihodovna metoda je temeljena na godisnjem prihodu koji nekretnina ostvaruje ili moZe ostvariti uslijed
temeljem zakupa ili najma na trzistu (&l. 43. Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina, NN 105/15),
a koristi se prvenstveno za procjenu trzne vrijednosti nekretnina na kojima se nalaze najamne nekretnine,
gospodarske i druge nekretnine kojima je svrha ostvarivanje prihoda iz najma ili zakupa.

Godisnji prihod koji nekretnina ostvaruje ili moze ostvariti umanjuje se za troskove gospodarenja ili kapitalizira
pomoc¢u multiplikatora odnosno faktora kapitalizacije koji sadrzi prikladnu kamatnu stopu za pojedinu vrtu
nekretnine i predvidivi ostatak odrzivog vijeka koristenja gradevine.

Faktor kapitalizacije je kamatna stopa na nekretninu kojom se prosje¢no kapitalizira trzna vrijednost nekretnine a
dobiva se iz omjera trznih podataka 0 kamatama ne nekretnine i vrijednosti prikladnih nekretnina

uzimajuéi u obzir ostatak odrzivog vijeka koriStenja gradevine (Cl. 4. stavak 1. tocka 12. Zakona o procjeni
vrijednosti nekretnina).

Troskovna metoda

Troskovna metoda temelji se na izracunu troskova gradenja, po danas$njim standardima i zahtjevima stanovanja,
gradevine koja se dovoljno podudara s procjenjivanom gradevinom u odnosu na vrstu gradevine, ugradene i
primijenjene materijale za gradnju, tehnologiju gradenja i opremu procjenjivanje gradevine..

Troskovna vrijednosti procjenjivane nekretnine dolazi iz troskovne vrijednosti novogradnje umanjene za starost i
nedostatke, pripadajuce uzgredne (pratece) troSkove i vrijednosti zemljista koje se procjenjuje poredbenom
metodom.

Ova metoda prvenstveno je primjerena za utvrdivanje trzne vrijednosti izgradenih gradevinskih Cestica na kojima
se nalaze zgrade javne namjene i drugo objekti kojima svrha nije ostvarivanje prihoda posebno za procjenu
samostojec¢ih, poluugradenih i ugradenih zgrada koje prema svojim obiljezjima nisu usporedive i za provjeru
rezultata.

Troskovna metoda moze se koristiti i kod starijih gradevina kojima je potrebno intenzivno odrzavanje i koje
zahtijevaju visoke troskove rekonstrukcije i modernizacije ako troskovna metode vodi do ostatak vrijednosti
nakon odbitka navedenih troskova rekonstrukcije i modernizacije.

Troskovna metoda Koristiti se i kod procjene vrijednosti ulaganja u gradevinu.

Troskovna metoda prilagodava se trzistu (¢l. 25. Pravilnika ..) koeficijentom za prilagodbu koji se izvodi iz
odnosno prikladnih kupoprodajnih cijena s odgovaraju¢im troskovnim vrijednostima istih nekretnina.

Likvidacijski postupak procjene vrijednosti

Sukladno ¢l. 34. stavak 2. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (,,Narodne novine®, broj
105/15). za zgradu koja se moze — mora odmah ukloniti trzna vrijednost utvrduje se kao trzna vrijednost
zemlji$ta umanjena za troskove rusenja, odvoza i ¢iSéenja terena i uveéana za placene doprinose.

Nacin izrade procjene vrijednosti nekretnine — odabir metode

Procjenu trziSne vrijednosti zemljiSta  izvrSiti ¢u poredbenom metodom u skladu s Zakonom o procjeni
vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i Pravilnikom o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15) koji
to dopustaju clankom 24. stavak 5. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina, NN 78/15..

Nadin procjena vrijednosti zemljista
Procjena vrijednosti zemljista poredbenom metodom odreduje se iz najmanje tri kupoprodajne cijene (kupovine)
poredbenih nekretnina.
Podatke o kupovinama pribavio sam sa portala https://nekretnine.mgipu.hr
Zbog odstupanja u obiljezjima i opéim vrijednosnim odnosima procjenjivane i poredbenih nekretnina za izracun
trzne vrijednosti zemljista procjenjivane nekretnine koristiti ¢e se postupci:
1. meduvremenskog izjednacenje cijena (indeks cijena nekretnina) obzirom na vrijeme kupovine
poredbenih nekretnina.
Za ovaj postupak koristiti ¢u se podacima portala Drzavnog zavoda za statistiku koji ima specijalizirani
portal i objavljuje indekse cijena stambenih nekretnina od 2008. godine, i
2. interaktivnog izjednacenja cijena — kojim se vrednuju sljedeca obiljezja:
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a. kategorija zemljiSta — koji se utvrduje prema spremnosti procjenjivane katastarske cestice za
gradnju na temelju vaZe¢ih prostornih planova i na temelju njenih stvarnih, tehnickih i
gospodarskih obiljezja.

b.  kvalitativna obiljeZja nekretnine iz ¢lanaka 5. Pravilnika
Obiljezja koja utjeCu na vrijednost nekretnine zbog razlike u kvalitativnim obiljezjima poredbenih
nekretnina i procjenjivane procjenjuju se na temelju njihovih stvarnih tehni¢ko — fizikalnih
vrijednosti u relacijama i vrijednostima koje su utemeljene na gospodarenju nekretninom po
nacelu dobrog gospodara i

c. kakvoca nekretnine u smislu ¢l. 22. Pravilnika (arondacijska povrsina)

Arondacijske povrSine u smislu ¢l. 22. Pravilnika su one katastarske Cestice Koje nisu javne
namjene i koje se zbog svoje veliine, oblika i polozaja te pogodnosti za gradnju: a/ ne mogu
samostalno koristiti, b/mogu koristiti za gradnju samo ako se spoje da drugim katastarskim
Cesticama ili njihovim dijelovima i ¢/ mogu se stvarno koristiti samo od strane vlasnika susjedne
gradevne Cestice ili njihovim spajanjem susjednoj gradevnoj Cestici.

TrZna vrijednost buduéih povrSina javne i drustvene namjene

Trzna vrijednost buduéih povrsina javne i druStvene namjene utvrduje se temeljem Cl. 49. Zakona o procjeni
vrijednosti nekretnina na temelju odredbi Zakona koji se odnosi na nadin procjene naknade za izvlastene
nekretnine.

Clanak 46. Zakona o izvlastenju i odredivanju naknade (,,Narodne novine“, broj 74/14, 69/17, 98/19), glasi:

(1) Naknada za potpuno izvlastenu nekretninu odreduje se, u pravilu, davanjem u vlasnistvo druge odgovarajuce
nekretnine Cija vrijednost odgovara visini trziSne vrijednosti nekretnine koja se izvlascéuje, u istoj opéini ili
gradu, kojom se vlasniku nekretnine koja se izvlas¢uje omogucéavaju isti Zivotni uvjeti i uvjeti koristenja kakve je
imao koriste¢i tu nekretninu.

(2) Ako vlasnik nekretnine ne prihvati drugu odgovaraju¢u nekretninu ili korisnik izvlastenja ne moze osigurati
takvu nekretninu, naknada se odreduje u novcu u visini trzi$ne vrijednosti nekretnine.

(3) Naknada se utvrduje kao trziSna vrijednost nekretnine koja se izvlaSCuje u vrijeme donoSenja
prvostupanjskog rjeSenja o izvlastenju ili u vrijeme sklapanja nagodbe prema ovom Zakonu, uzimanjem u obzir
uporabnog svojstva nekretnine koju je imala prije promjene namjene koja je povod izvlastenja.

Uporabno svojstvo nekretnine definirano je Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina, NN 78/15., kao kakvoca
nekretnine prije iskljuéivanja zemljista buduée javne namjene iz daljnjeg konjunkturnog razvoja u smislu
privatnog gospodarskog koriStenja i stvaranja dobiti , dok kakvoéu nekretnine definira kao kvantitativne i
kvalitativni uvjete koje je nekretnina imala u trenutku koji je prethodio prenamjeni zemljiSta iz privatne u javnu
namjenu - nacelo prethodnog udinka.

Pri procjeni iznosa naknade sukladno ¢l. 50. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina potrebno je utvrditi:

1. Naknadu za gubitak prava ( ¢l. 51. stavak 1. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina ) utvrduje se u
visini trzne vrijednosti predmeta procjene za ukupnu povrsinu izvlastenja.

2. Procjenu naknade za posljedi¢ne gubitke ( ¢l. 51. stavak 1. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina ).
Naknada za posljedi¢ne gubitke zbog gubitka prava procjenjuju se na dan vrednovanja na temelju
zivotnih uvjeta 1 uvjeta koriStenja kakve je vlasnik/vlasnica nekretnine imao/la  koristeéi tu
nekretninu.

3. Procjena posljedicnih dobitaka (¢l. 53. stavak 1. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina ).

Posljedi¢ni dobici obraunavaju se pri prijenosu zemljiSta u vlasni§tvo JLS — e prema posebnom
propisu kojim se ureduje podrucje prostornog uredenja odnosno kada je razvidan zajednicki interes za
izvlaStenje vlasnika nekretnine i korisnik izvlaStenja.

U konkretnom slu¢aju povod za iskljucenje nekretnine za koju se radi ovaj elaborat iz daljnjeg konjunkturnog
razvoja u smislu privatnog gospodarskog koriStenja i stvaranja dobiti je trenutak koji prethodi donosenju Il
Izmjene i dopune UPU — a grada Buzeta kojim je k.¢. 1242/2 k.o. Buzet — Stari grad predvidena za izgradnju
drustvenih zdravstvenih sadrzaja - oznake D3.

U trenutku koji prethodi donoSenju Il Izmjene i dopune UPU — a grada Buzeta kojim je k.¢. 1242/2 k.o. Buzet
— Stari grad predvidena za izgradnju drustvenih zdravstvenih sadrzaja - oznake D3 Cestica je bila u zoni
stambene namjenu - oznake (S), unutar koje zone se prema Kartografskom prilaz 9. UPU grada Buzeta —
Izmjena i dopuna ( ,,Sluzbene novine Grada Buzeta®“, broj 1/01 i 2/08) , mogli graditi viseobiteljski objekti .

Slijedom navedenog predmetno zemljiste u dijelu za koji se radi ovaj elaborat procjenjivati ¢e se kao zemljiste
stambene namjene.

21


https://www.zakon.hr/cms.htm?id=18753
https://www.zakon.hr/cms.htm?id=40695

22

Podaci za procjenu vrijednosti gradevinskog zemljista

Podaci za procjenu vrijednosti temelje se na dostupnim kupovinama zemljista koje sukladno ¢l. 4. Pravilnika o
metodama procjene vrijednosti nekretnina pojedinacno ne odstupaju za vise od 30% od prosjecne kupoprodajne
cijene poredbenih nekretnina.

Ako na podrucju nekretnine za koju se radi procjene ne prileze podaci o kupovinama temeljem kojih bi se moglo
izvr$iti kvalitetno izvodenje poredbene cijene podatke o kupovinama sli¢nog zemljiSta moze se prikupiti sa
poredbenog podrucja koje sa procijenjenom nekretninom pokazuju dovoljno podudarnih obiljezja (¢lanak 57.
stava 6. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina i ¢lanak 35. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti
nekretnina).

U blizem okruzenju procjenjivanog zemljiSta postoje relevantni podaci ( ne stariji od 4. godine od dana
vrednovanja — ¢lanak. 57. stavak 7. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina) iste komunalne i urbane
opremljenosti podrucja naselja, prostorno planskih, gospodarskih i drugih pokazatelja, kakve uostalom ima i
zemljiste/zemljiSta za koji se radi ovaj elaborat, dakle zemljista koja sa procjenjivanim zemljistima imaju
dovoljno podudarnih obiljezja ( €l. 35. stavak 2. Uredbe o procjeni vrijednosti nekretnina, NN 105/15).

Na portalu eNekrentine  prileze podaci o kupovinama zemlji$ta sli¢nih obiljeze ( bez iskazanog PDV — a)
kako slijedi:

Re. Broj Katastarska | ID ZKC | Kultura | PovrSina Cijena Cijena Ugovor
br. | katastar. opcina
Cestice
m? € € /m? (datum)
1. 1303 Buzet — Stari
grad 2014 280 Gz 566 22.640,00 40,00 16.11.2023.
2. 1347/1/2/]3 Buzet— Stari
grad 1764 036 Gz 3959 159.267,37 40,23 28.09.2022.
3. 1134/9 Buzet — Stari
grad 1873 447 Gz 704 28.224,92 40,09 11.07.2022.
Suma 120,32
Prosjek: 40,11
+/- 30%

28,07 - 52,15 €/m?

Navedene kupovine pojedina¢no ne odstupaju za vise od 30% od prosjeéne kupoprodajne cijene
poredbenih nekretnina to ¢u ih uzeti u daljnji izra¢un za izvodenje cijene procjenjivanog zemljiSta — okucnice,
iako su prema ¢lanak 24. stavak 1. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina tri kupovine dovoljne za izra¢un
cijene procjenjivanog zemljista.

Dakle u daljnji izracun za izvodenje cijene procjenjivanog zemljista uzimam:

Re. Broj Katastarska | ID ZKC | Kultura | PovrSina Cijena Cijena Ugovor
br. | katastar. op¢éina
Cestice
m? € € /m? ( datum)

1. 1303 Buzet — Stari

grad 2014 280 Gz 566 22.640,00 40,00 16.11.2023.
2. 1347/1/2/3  Buzet — Stari

grad 1764 036 Gz 3959 159.267,37 40,23 28.09.2022.
3. 1134/9 Buzet — Stari

grad 1873 447 Gz 704 28.224,92 40,09 11.07.2022.

Lokacija procjenjivanog zemljista

1/ K.¢. 1242/2 k.o. Buzet — Stari grad
Cjenovni blok: Buzet — gradevinsko
lzvor: https://nekretnine.mgipu.hr/Auth/
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BUZET-STARI GRAD 1242/2

Razmatranje usporedivoga gradevinskog zemljiSta :

1/ K.¢. 1303 k.o. Buzet - Stari Grad ( Naselje Verona)
Cjenovni blok: Buzet — gradevinsko
Izvor: lzvor: https://nekretnine.mgipu.hr/Auth/

Urbanisticki plan uredenja grada Buzeta, SluZbene novine grada Buzeta“, broj 1/01, 02/08 i 6/23,
Namjena- S

Gradevinsko zemljiste {(GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

»

Maziv atributa

Vrijednost atributa
ID ZKC 2068218
Datum pregleda 13.2.2025.
Vrsta nekretnine GRABEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
ID PN {PL) 5169438

“Wrsta ugowvora EP - KUPOPRODAIA

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZK.C-u 05.03.2024

PowvrSina u prometu

566,00
Vrijednost nekretnine (KMN) 170.581,08
wrijednost nekretning {(EUR) 22.640,00
Datum ugovora 16.11.2023

POREZI:

MNAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zembjiSta u iskazanoj djeni prikazana je vrijednost nekretnine bez PDV-a,
neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

= Promet podlijeZe placanju PDV-a ME
= Stopa PDV-a (%) 25
= PDV ukljuen u prikazanoj cijeni ME
= Optiranje MNE

Status podatka
Cjenowni blok
PreteZita namjena cjenovnog bloka

PREUZETO OD PU
BUZET - GRABEVINSKO
GP - GRADEVINSKO PODRUCIE NASELIA
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2/ K.¢. 1147/1/2/3 Buzet — Stari grad (Fontana)

Cjenovni blok: Buzet — gradevinsko

Izvor: lzvor: https://nekretnine.mgipu.hr/Auth/

Urbanisticki plan uredenja grada Buzeta, SluZzbene novine grada Buzeta“, broj 1/01, 02/08 i 6/23,
Namjena- M1 (preteZito stambena)

Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

»

MNaziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 1764035
Datum pregleda 13.2.2025.
Vrsta nekretnine GRABEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
ID PN {PL) 4846906
“Wrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 17.10.2022
Powvrsina u prometu 3.959,00
Vrijednost nekretnine (KM} 1.200.000,00
Vrijednost nekretnine (EUR) 159.267,37
Datum ugovora 28.09.2022

POREZI:

MNAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zembBiSta u iskazanoj cijeni prikazana je vrijednost nekretnine bez PDV-a,
neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

= Promet podlijeZe placanju PDV-a (nT:Y
= Stopa PDV-a (%) 25
=  PDV ukljufen u prikazanoj cijeni NE
= Optiranje Dy
Status podatka PREUZETO OD PU
Cienowni blok BUZET - GRABEVINSKO
PreteZita namjena genowvnog bloka GP - GRADEVINSKO PODRUCIE MASELIA

3/ K.¢. 1134/9 Buzet — Stari grad ( Goricica )

Cjenovni blok: Buzet — gradevinsko

Izvor: lzvor: https://nekretnine.mgipu.hr/Auth/

Urbanisticki plan uredenja grada Buzeta, SluZzbene novine grada Buzeta“, broj 1/01, 02/08 i 6/23,
Namjena- M ( preteZito stambena)
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L )\
Gradevinsko zemljiste (GZF) - Zbirka kupoprodajnih cijena

»

Maziv atributa vrijednost atributa
ID ZKC 1877849
Datum pregleda 13.2.2025.
Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
ID PM (PU) 4986375
Wrsta ugowvora KEP - KUPOPRODAIA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 27.04.2023
PowvrSina u prometu 704,00
Vrjednost nekretnine (KN} 212.171,52
Vrijednost nekretnine (EUR) 28.224,92
Datum ugovora 11.07.2022

POREZI:

MNAPOMEMNA: 7za kupoprodaje swih vrsta zemljiSta u iskazanoj djeni prikazana je vrijednost nekretnine bez PDV-a,
neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

= Promet podlijeZe placanju PDV-a ME
= Stopa PDV-a (%) 25
=  PDV ukljufen u prikazanoj cijeni ME
= Optiranje MNE
Status podatka PREUZETO OD PU
Cienowni blok BUZET - GRABEVINSKO
PretefFita namjena genovnoag bloka GP - GRAPEVINSKO PODRUCIE NASELIA

sew

Pristup procjeni zemljiSta i nacin vrednovanja

Procjena trziSne vrijednosti nekretnine

Za procjenu trzne vrijednosti predmetne nekretnine potrebno je po¢i od op¢ih odnos na trzistu uz primjenu
koeficijenata za prilagodbu koji se izvode iz odnosa prikladnih kupoprodajnih cijena s odgovaraju¢im
troskovnim vrijednostima.

Op¢i vrijednosni odnosi na trzistu

Trziste na podru¢ju Grada Buzeta ovakvim nekretninama je niske do zadovoljavajuée aktivnosti.

Pod utjecajem gospodarske krize cijene nekretnina u Hrvatskoj biljezile su kontinuirani pad od 2008. godine pa
do kraja 2015. godine .

Od pocetka 2016. godine poCinje se ponovno biljeziti njihov rast na §to utjece stanje gospodarstva opcenito,
stabilnost i sigurnost te opcenito ukljucenje Hrvatske u europski gospodarski prostor.

Godine 2015. godine pocinje gospodarski rast izmedu 2 i 3 % koji se nastavio i ubrzao tijekom proteklih godina
kao i pocetkom 2025. godine (izvor : www.dsz.hr )

Pozitivan gospodarski rast, sigurnost okruzenja i stabilnost gospodarskih aktivnosti rezultiralo je i povecanim
interesom za kupnju nekretnina na cijelom podrucje Republike Hrvatske.
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Slijedom iznesenog iako statisticki podaci ukazuju na polagani oporavak trziSta nekretnine snaznije pokretanje
potraznje za nekretninama kako smo imali prije 2008. godine ipak nije izgledno u doglednom razdoblju odnosno
roku, pa tako niti na podru¢ju promatranih nekretnina.

Kako se predmet procjene nalazi se na podrucju niska do zadovoljavajuce trziSne aktivnosti ovakvih objekata -
nekretnina, ipak se moZe ocekivati da se utrzZivost nekretnine uz prigodno oglasavanje moze océekivati kroz
relativno kraée vremensko razdoblje.

Indeks cijena stambenih objekta u treéem tromjesecju 2024. godine

AZurirano : 10.01.2025.

Izvor: https://podaci.dzs.hr/2023/hr/58331

Cijene stambenih objekata, mjerene indeksom cijena stambenih objekata, u tre¢em tromjesecju 2024. u odnosu
na drugo tromjesecje 2024. u prosjeku su vise za 2,4%. U odnosu na trece tromjesecje 2023. (na godiS$njoj
razini) u prosjeku su vise za 12,3%.

Cijene novih stambenih objekata u odnosu na drugo tromjesecje 2024. u prosjeku su vise za 1,5%, a u odnosu na
tre¢e tromjesecje 2023. za 4,4%. Cijene postojecih stambenih objekata u odnosu na drugo tromjesecje 2024. u
prosjeku su vise za 2,5%, a u odnosu na tre¢e tromjesecje 2023. za 13,5%.

Cijene stambenih objekata u tre¢em tromjesecju 2024. u odnosu na drugo tromjeseéje 2024. u prosjeku su vise za
Grad Zagreb, za 0,8%, za Jadran, za 3,4%, i za Ostalo, za 5,0%. Cijene stambenih objekata u odnosu na trece
tromjesecje 2023. (na godisnjoj razini) za Grad Zagreb vise su za 7,7%, za Jadran za 15,9%, a za Ostalo za
16,8%.

Izvodenje cijene procjenjivane nekretnine izvodi se izracunom kroz sljedeée etape
1) Meduvremenskog izjednacenje cijena

2) Interaktivnog izjednacenje cijena

3) Ocjene kvalitativnih obiljezja

1) Meduvremensko izjednacenje cijena

Budu¢i da se vrijeme vrednovanja zemljista utvrdivanja prometne vrijednosti razlikuje od vremena vrednovanja
nekretnina sa kojima se usporeduje cijene poredbenih nekretnina prilagodavaju se danu vrednovanja
procjenjivanog zemljiSta meduvrenskim izjednaCenjem cijena sukladno ¢l. 3. stavak 1. podstavka 18., ¢l. 23.
stavak 4. postavaka 1. Zakona i ¢l. 6. 1 7. Pravilnika.

2) Interaktivno izjednacenje cijena

Interaktivno izjednacenje cijena provodi se za odstupanja u kakvoci, mjeri gradevinskog koristenja sukladno ¢l.

4. stavak 1. podstavka 9., ¢l. 23. stavak 4. postavaka 2. Zakonaic¢l. 8., 9., 10, 11., 14, 19., 20. i 22. Pravilnika...

koristenjem koeficijenta iz Priloga .. Pravilnika i to:
e Priloga 2. — Koeficijenti za preratunavanje vrijednosti sluznosti puta.

Prilog 3. — Koeficijenti za preraunavanje vrijednosti sluznosti vodova,

Prilog 4. - Orijentacijski odnosi vrijednosti zemlji$ta ovisno o spremnosti za gradnju.

Prilog 6. — Utjecaj buke na vrijednost nekretnine.

Prilog 7. Utjecaj zagadenja zraka na vrijednost nekretnine.

Priloga 11 — Odstupanja zbog razli¢ite mjere gradevinskog koriStenja predmeta ( zemlji§ta). utvrdivanja

trzne vrijednosti i koeficijenta iskoristivosti poredbenih zemljista.

Priloga 12. — Arondacijske povrSine.

o Koeficijente obiljezja koja utjecu na vrijednost nekretnine na temelju njihovih stvarnih tehnicko —
fizikalnih vrijednosti u relacijama i vrijednostima koje su utemeljene na gospodarenju nekretninom po
nacelu dobrog gospodara ( ¢lanak 8. stavak 1. Pravilnika ).

3) Ocjena kvalitativnih obiljeZja

Ako se zemljiSte utvrdivanja trzne vrijednosti razlikuje od nekretnina sa kojima se usporeduje ocjenu njihovih
obiljezja koja utjeGu na vrijednost nekretnine na temelju njihovih stvarnih tehni¢ko — fizikalnih vrijednosti u
relacijama i vrijednostima koje su utemeljene na gospodarenju nekretninom po nacelu dobrog gospodara provodi
se ocjenom njihovih kvalitativnih obiljezja.

ObiljeZja koja utjeGu na vrijednost nekretnine na temelju njihovih stvarnih tehnicko — fizikalnih vrijednosti u
relacijama 1 vrijednostima koje su utemeljene na gospodarenju nekretninom po nacelu dobrog gospodara
navedena su donjoj Tablici, kao i koeficijenti navedenih obiljezja, pri cemu je potrebno istaci da se postupkom
izjednacenja cijena za slucaj da predmet utvrdivanja trzne vrijednosti i usporedivo zemljiSte imaju isto obiljezje
cijena se ne mijenja odnosno obrnuto za slucaj da predmet utvrdivanja trzne vrijednosti ima losije obiljezje od
usporedive nekretnine.
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Pozitivni koeficijent za preraCunavanje znaci da je procjenjivana nekretnina zbog promatranog obiljezja
»vrjednija“ i obrnuto za slucaj da koeficijenata za preracunavanje ima negativan predznak.

Indeks cijena stambenih nekretnina na dan 15.02. 2025. godine.
Izvor: https://www.hnb.hr/statistika/statisticki-podaci/odabrane-nefinancijske-statistike/indeksi-cijena

Azurirano: 10.01.2025. godine

| A , B c | o | E | F | G G
1 (13.1.4.
2 |INDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJEKATA"
3 |HOUSE PRICE INDICES "
4 |Molimo korisnike da pri koristenju podataka navedu izvor.
5 |Users are kindly requested to state the source.
6 . 150 Indeksi (@ 2015. = 100}'_'*“
7 ' b Indices (@ 2015 = 100)¥
! ‘.' iﬁﬂﬁ novi postojedi
e _ ukupno stambeni |stambeni
Godina Tromjesedje objekti objekt
Year Quarter Total Nem'_'..-' built E;:'.‘sn‘_rrg
dwellings |dwellings
106 Q2 139,03 18,77 143,00 15255 134,34 12217
107| a3 141,44 120,30 145,56 154 60 138,18 122 62
108: Q4 144,99 124,98 148,97 158,32 142 51 124,37
109
110| 2022. Q1 152,25 136,43 155,53 168,63 14728 132,32
111_ Q2 157 94 137,66 162,01 17512 151,52 140,80
112| a3 162,44 141,23 166,59 182,31 155,80 139,65
113_ Q4 170,11 145 65 174,95 19394 16087 146,19
114
115 2023. Q1 173,56 146,93 178,82 193,34 166,65 154,22
115 Q2 179,63 154,70 184,58 199 62 170,286 165,78
117| a3 180,09 158,63 184,39 204 40 168,50 162,69
118] Q4 186,24 151,09 193,11 206,63 179,04 167,17
119
120/ 2024. a1 189,41 156,03 195,82 210,30 181,47 170,24
121_ Q2 197 53 163,11 20412 21840 18898 180,96
122 a3 202,19 165,56 209,28 220,10 185,35 189,95
123
124
Procjena

1/ Procjena k.¢. 1242/2 Kk.o. Buzet — Stari grad
K.¢. 1242/2 k.o. Buzet — Stari grad koja dolazi upisana u zk. ul. broj 2242 k.o. Buzet — Stari grad kao oranica
u povrini od 2400 m?, u katastarskom operatu dolazi upisana u posjedovnom listu broj 565 k.o. Buzet — Stari
grad sa kulturom kao i u zemlji$noj knjizi — oranica u povrsini od 2400 m?

Atributi za procjenu

Povrsina dijela zemljista 2400 m?
Kategorija zemljista I. kategorija
Kis max = 1,20
Usporedba Usporedba Usporedba
1. 2. 3.

A/ Opéi podaci
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o

~

B/

10.

11.
12.

C/

13.

14.

15.

16.

Lokacija zemljista

Goricica
K.&. 12422
K.o. Buzet — Stari grad

Datum zakljucenja ugovora
Izvor podataka

https://nekretnine.mgipu.hr
PovrSina zemljista .. 2400

Iznos — cijena €/m?

Kategorija zemljista

I. kategorija

uzimanjem u obzir uporabnog svojstva
nekretnine koju je imala prije promjene
namjene koja je povod izvlastenja.
Namjena — S - na dan prije donoSenja

Il 1zmjene i dopune UPU — a grada
Buzeta 8. lipnja 2023. godine
Korekcija ponude/ potraznja

Rezultat cijene nakon Kkorekcije
potraznje

Meduvremensko izjednacenje cijena

A/ Bazni indeks cijena stambenih
nekretnina na dan sklapanja ugovora
(Ostalo )

izvor www.dzs.hr
B/ Bazni indeks
nekretnina na dan
godine ... (Ostalo)
Procjena kretanja - korekcija za period
Q3/2024 — Q1/2025= 189,95 + 6,00 =
195,95

Faktor korekcije B/A

Rezultat nakon medu vremenskog
izjednacenja

€/m?

cijena stambenih
15. veljace 2025.

Interaktivno izjednacenje cijena

Mjera gradevinskog
poredbenih nekretnina - Kis
Mjera gradevinskog koriStenja —
koeficijent iskoristivosti procjenjivane
nekretnine - Prilog 11. Pravilnika ...
Koeficijent za preracunavanje

koristenja

Arondacijska povrSina — Prilog 12.
Pravilnika ..

NE

Koeficijent za preracunavanje

Utjecaj prava sluznosti puta

— Prilog 2. Pravilnika ...

Nista

Koeficijent za preracunavanje

28

Grad Grad Grad

Buzet Buzet Buzet

N. Verona Fontana N. Goricica
1303 1347/1/2/3 1134/9

Buzet — Stari Buzet — Stari Buzet — Stari
grad grad grad
16.11.2023. 28.09.2022. 11.07.2022.
Ugovor Ugovor Ugovor
566 3959 704

40,00 €/m? 40,23 €/m? 40,09 €/m?
I. kategorija I. kategorija I. kategorija
S M, pretezito S M, pretezito S

1,00 1,00 1,00

40,00 €/m? 40,23 €/m? 40,09 €/m?
167,17 139,65 139,65
195,95 195,95 195,95

1,17 1,40 1,40

46,80 €/m? 56,32 €/m? 56,13 €/m?
1,20 1,20 1,20

1,20 1,20 1,20

1,00 = 1,00 = 1,00 =
+0,00 % +0,00% + 0,00 %
NE NE NE

+0,00 +0,00 + 0,00
Nista Nista Nista
+0,00 +0,00 + 0,00
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17.

18.

19.

20.

21,

22,

23.

24,

25,

26.

27.

Utjecaj prava sluznosti vodova

— Prilog 3. Pravilnika ...

Da — Istarski vodovod, Park i Hep
Koeficijent za preraCunavanje

Utjecaj buke na vrijednost nekretnine
— Prilog 6. Pravilnika ..

Ne - nista

Koeficijent za preracunavanje

Utjecaj zagadenja zraka na vrijednost
nekretnine — Prilog 6. Pravilnika

Ne — nista

Koeficijent za preraCunavanje
Kategorija zemljista — spremnost za
gradnju - Prilog 4. Pravilnika

| kategorija - izgradeno zemljiste

Koeficijent za prera¢unavanje

Lokacija — Los$a, dobra, vrlo dobra,
izvrsna i lijepi krajolik

Dobra

Koeficijent za prerac¢unavanje

Druge prilagodbe
Prenamjena zemljista - NE
Koeficijent za prerac¢unavanje

Ogranicenja u koriStenju

zbog utjecaja okolisa odnosno

- cestovnog

- elektroenergetskog

- vodnog dobra

- vodozastitnog podrudja ...

- zaSti¢enog dijela prirode/kulturnog
dobra...

Ne — nista

Koeficijent za preracunavanje

Kosina

Do 10 %............. +/- 0,05

Vise od 10 % ...+/- 0,05-0,15
Kosina od 10 %

Koeficijent za prera¢unavanje

Kliziste

Ne o, +/- 0,05
Da ..., +/- 0,05 - 0,50
Ne

Koeficijent za preracunavanje

Faktor sastojine koju je moguce
eksploatirati

Drvna masa

Rundo blago

Nista

Koeficijent za preracunavanje

Oblik zemljista
Pravilan, nepravilan izgraden-
iskoristiv, nepravilan izduzen -

29

Nista

-10,00

Nista
+ 0,00

Nista
+ 0,00

I. kategorija

+0,00

Dobra
+ 0,00

NE
+0,00

Nista
+ 0,00

Do 10%
+0,00

Nista
+ 0,00

Nista
+ 0,00

29

Nista

-10,00

Nista
+ 0,00

Nista
+ 0,00

I. kategorija

+0,00

Dobra
+ 0,00

NE
+0,00

Nista
+ 0,00

Do 10 %
+0,00

Nista
+ 0,00

Nista
+ 0,00

Nista

_-10,00

Nista
+ 0,00

Nista
+ 0,00

I. kategorija

+0,00

Dobra
+ 0,00

NE
+0,00

Nista
+ 0,00

Do 10 %
+0,00

Nista
+ 0,00

Nista
+ 0,00



30

neiskoristiv
Priblizno pravilan Pravilan Pravilan Pravilan
Koeficijent za preraCunavanje + 0,00 + 0,00 + 0,00

28.  Prometna povezanost

Ureden pristup ... +/-10,00 %

Pristup._.............. +/-0,00 %

Bez pristupa ................... +/-10,00 %

Pristup Ureden Ureden Ureden

pristup pristup pristup

Koeficijent za preraCunavanje -10,00 -10,00 -10,00
29.  Priprema za izgradnju

Pogodno za izgradnju uz prosjecne

troskove

DA DA DA DA

Koeficijent za preracunavanje +0,00 +0,00 + 0,00
30. Kontrola

Ukupna korekcija ( manje od +/- 40%) -20,00 % -20,00 % -20,00 %

¢l. 19. Pravilnika ..
31.  Ukupno korigirana cijena 37,44 €/m? 45,06 €/m? 44,90 €/m?
32.  Srednja vrijednost — meduvremenski i

interaktivno  izjednacena cijena  za

kupovine ( 1+2+3)/3= 42,46666 €/m?

( €/m?)
D/ Kontrola — statisti¢ka obrada podataka
33.  Prosjek 42,47 €/m?

Prosjek -4247 -
34.  Apsolutno odstupanje od

prosjeka 5,03 2,59 2,43
35.  Relativno odstupanje od prosjeka

(%) 11,84 6,09 5,72
36.  Kvadrat odstupanja

(‘apsolutnih) 25,3009 6,7081 5,9049
37.  Prosjecno apsolutno odstupanje ( Sum

36:4) 12,6380
38.  Standardna devijacija

( kvadratni korijen iz varijance)

3,55
39.  Dvostruka standardna devijacija
7,10
40.  Pravilo 2-sigma Prihvatljivo Prihvatljivo  Prihvatljivo
41.  Pojedina¢no odstupanje od prosjeka
Prihvatljivo Prihvatljivo  Prihvatljivo

Zakljucak :

Nakon provedene analize moguce je zakljuciti da jedini¢na trziSna vrijednost dijelka k.¢. 1242/2 k.o. Buzet —
Stari grad za Kis = 1,20 iznosi 42,47 €/m?

Izradun trzisne vrijednosti k.¢. 1242/2 k.o. Buzet — Stari grad .. 2400,00 m? x 42,47 €/m? = 101.928,00 €

TrZziSna vrijednost k.¢. 1242/2 k.o. Buzet — Stari grad
( zaokruZena vrijednost) iznosi : 100.000,00 €

Napomena:
Iskazivanje procijenjene vrijednosti provodi se zaokruzivanjem (¢l. 68. Pravilnika).
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Sukladno Uputi Viskog procjeniteljskog povjerenstva o na¢inu zaokruzivanja procijenjenih vrijednosti
povodom uvodenja eura kao sluzbene valute u Republici Hrvatskoj, Klasa: 364-04721-01/2, Urbroj: 531-04-1-2-
1/1-22-23 0d 21.12.2022. godine , procijenjene vrijednosti iskazuju se zaokruzivanjem na slijedeéi naéin:

- vrijednosti do 20.000,00 € na cijele stotice,

- vrijednosti od 20.000,00 € do 150.000,00 € na cijele tisucice,

- vrijednosti vece od 150.000,00 € na cijele deset tisucice.

ODREPIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI PRAVA GRAPENJA

Nacéin izrade procjene vrijednosti prava gradenja — odabir metode

Pravilnikom o metodama procjene vrijednosti nekretnina (,,Narodne novine®, broj 105/15), razradene su metode
procjene vrijednosti nekretnina i druga pitanja s tim u vezi.

Medutim Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (,,Narodne novine, broj 78/15) procjenu prava gradenja
definira u Poglavlju 4.1 Procjena vrijednosti prava gradenja , i to ¢lancima ¢lankom 26., 27. i 28., te navodi da
se trzi$na vrijednost prava gradenja utvrduje financijsko — matematickim postupkom kapitalizacijom razlike
izmedu kamate na nekretnine i kamate na pravo gradenja prema kamatnoj stopi na nekretnine i duZini trajanja
odnosno ostatku trajanja osnovanog prava gradenja.

PROCJENA PRAVA GRADENJA

Vrijednost nekretnine (Vz)
Vrijednost nekretnine dana je narudzbom i iznosi 42,47 €/m?
odnosno iznosim 2400 m? x 42,47 €/m? = 101.928,00 €

Kamatna stopa ha nekretnine ( p)
Kamatna stopa na zemljista za izgradnju drustvenu izgradnju — rehabilitacija, domovi, klinike , iznosi (' Prilog
13. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina, iznosi 6,5—7,5%.
Ova kamatna stopa je neodrziva u sadas$njim gospodarskim prilikama.
Slijedom navedenog podatke o orijentacijskim kamatnim stopama potrazio sam kod komercijalnih banaka i
HBOR- a.
Hrvatska banka za obnovu i razvitak ( lzvor: https://www.hbor.hr/kreditni_program/investicije-privatnog-
sektora/ ) jedina u Republici Hrvatskoj objavljuje kamatne stopa na kredite , i ista za poslovne subjekte iznosi
maksimalnih 3,40 - 3,90 % godisnje ( fiksno) ovisno o na¢inu ulaganja.
Komercijalne banke ne objavljuju javno svoje podatke, a iznosi kamatne stope koje ovise o ve¢em broju faktora
iznose od 1,0 — 1,50 % viSe od prosje¢nih kamatnih stopa Hrvatska banka za obnovu i razvitak i iznose cca
za promatranog subjekta cca 4,40 — 5,40 % --- prosje¢no 4,90 % godisnje.
Uzimajuci u obzir opéa gospodarska kretanje i potraznu za zemljistima raspolozivim za izgradnju stanica hitne
pomo¢i  nhavedenu stopu potrebno korigirati pomoc¢u dodatka kamatnoj stopi trziSta kapitala .
Ovaj dodatak ovisi o nekretnini , njenoj veli¢ini i lokaciji, sve prema slijede¢oj shemi:

1. Renta na sekundarnom — hrvatskom trzistu .. 4,40 — 5,40 % ... za ovaj izracun 5,00 %.

2. Dobitak za prilagodbu vrijednosti novca +/- 0,00 %

3. Opéirizik

- dobra polozaj, prosjecan rizik .. 0,00 %
- kvaliteta buduce gradevine — prosjecna ... 0,00 %
- rizik naplate najamnine / zakupnine .. prosjeéan rizik . — 0,50 %
- gospodarska situacija — dobra .. —0,50 %
- razvojni potencijal nekretnine — ne postoji 0,00 %

Ukupno - stopa kapitalizacije 4,00 %

Kamata na pravo gradenja ( pg)

Kamata na pravo gradenja ( pg) odredena je ¢l. 27. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (,,Narodne novine®,
broj 78/15).

Kamatna stopa na pravo gradenja (pg) potrebno je bazirati na postoje¢im ugovorima o pravu gradenja ili iz
literature prema iskustvu zapadnih zemlja .

Kakao kod nas ovoj oblik uspostave prava nije jo§ zazivio nisam mogao pribaviti usporedive podatke, a prema
literaturu u zapadnim zemljama kamata na pravo grdenja je za 0,5 — 2% manja od kamatne stope na nekretnine.
Slijedom iznesenog a kako bi zastito op¢i interes uzet ¢u prosjeénu stopu umanjenjaod (0,5 +2,00)/2) 1,25
% uslijed ¢ega kamata na pravo gradenja iznosi:
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pg=p-2% =4,00-1,25=2,75%

Multiplikator za kapitalizaciju — faktor sadasnje vrijednosti za kapitalizaciju (M)
Multiplikator (M) za utvrdivanje prihodovne vrijednosti odreden je u tablici iz Priloga 14. Pravilnika 0
metodama procjene vrijednosti nekretnina, prema predvidivom ostatku odrzivog vijeka koriStenja gradevine i
prikladne kamatne stope na pojedine vrste nekretnina sukladno ¢l. 51. Pravilnika.
- Odrzivi vijek koristenja domova hitne pomo¢i ( rekreativna gradnja).. Prilog 9. Pravilnika ... 50 - 70
godine — za ovaj izracun 70 godina.
- Duzina trajanja predvidenoga osnovanog prava gradenja ... 50. godina
- Predvidi ostatak odrzivog vijeka koriStenja gradevine u Ciju korist se osniva pravo gradenja iznosi
70,00 — 50,00 = 20,00 godina.
- Stopa kapitalizacije 4,00 %
- Multiplikator — Prilog 15. Pravilnika .. red 50, kamatna stopa 4,00 ... = M = 21,48

Kamata ne nekretninu ( K)

Utvrdivanje iznosa ukamacene vrijednosti zemljiSta radi se na temelju za tu vrstu koristenja odgovarajuce
kamatne stope na nekretnine prema izrazu K =Vz x p

K =101.928,00 € X 4,00 % % = 4.077,12 €

Kamata na pravo gradenja ( Kg)

Kamata na pravo gradenja dobije se ukamacivanjem vrijednosti zemljista primjenom odgovarajuce kamatne
stope na pravo gradenja prema izrazu K = Vz x pg

K=Vzx pg=101.928,00 € X 2,75 % = 2.803,02 €

Razlika kamata ( Kr)

Utvrduje se matemati¢kim postupkom izraGunom razlike izmedu kamata ne nekretninu ( K) i kamata na pravo
gradenja ( Kg) prema izrazu Kr = K - Kg

Kr=K-Kg=4.077,12 € - 2.803,02 € =1.274,10 €

Procjena vrijednosti prava gradenja (Vpg)

Trzi$na vrijednost prava gradenja sukladno ¢l. 28. stavak 1. Zakona procjeni vrijednosti nekretnina (,,Narodne
novine®, broj 78/15) utvrduje se u financijsko — matematickom postupku kapitalizacijom razlike izmedu
kamate na nekretnine i kamate na pravo gradenja prema kamatnoj stopi na nekretnine i duzini trajanja odnosno
ostatku trajanja osnovanog prava gradenja izgazenog faktor sadasnje vrijednosti za kapitalizaciju (M), sve
prema izrazu:

Vpg=Kr xM

Vpg =1.274,10€ x 21,48 =26.787,71€

Godi$nji anuitet:
Godisnji anuitet za pravo gradenja zasnovano na rok od 50. godina radi izgradnje stanice hitne pomo¢i iznosi
2.803,02 €

Mjesecni anuitet:
Mjesecni anuiteti za pravo gradenja zasnovano na rok od 99. godina radi izgradnje obitelji ku¢e iznosi 2.803,02
€ : 12 mjeseci/godisnje = 233,59 €/mjesecno.

IZJAVA VJESTAKA - PROCJENITELJA

Procjembeni elaborat je izraden sukladno vaze¢em Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina, Pravilniku o
metodama procjene nekretnina i medunarodnim standardom.

Prilikom izrade procjembenog elaborata djelovao sam kao neovisna stranka.

Naknada za izradu izvjeStaja o procjeni ni na koji na¢in ne ovisi o mojem zakljucku o procijenjenoj vrijednosti.
Potvrdujem da nemam nikakve poslovne, pravne, vlasnicke, suvlasnicke ili sli¢ne interese na imovini za koju se
radi ovaj nalaz, te da nemam nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz iznos procijenjene vrijednosti
nekretnine-a.

Vjestak u postupku izrade procjembenog elaborata nije utvrdio, niti od stranke — narucitelja dobio podatke o
postojanju neupisanih prava ( koji nisu spomenuti ovim elaboratom), tereta, niti drugih ogranic¢avajucih
okolnosti na procjenjivanoj nekretnini.
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PRETPOSTAVKE I OGRANICENJA PROCJEMBENOG ELABORATA

Dokumenti koristeni u ovoj procjeni dobavljeni su od strane zz narucitelja.

Izvjestaj je namijenjen samo za narucitelja i njegovi svrsi.

Aktivnostima narucitelja bilo koje vrste, tre¢ih osoba ili viSom silom kojima bi se izmijenilo stanje
procjenjivane nekretnine  u odnoshu na ulazne podatke navedene u ovom elaboratu moze se utjecati na
misljenje o trzi$noj vrijednosti procjenjivanog prava gradenja.

Utjecaj na iznesenu trzisnu vrijednost prava gradenja moZze se prosudivati samo nakon provodenja
nezavisne profesionalne revizije uzroka po istim ili slicnim kriterijima.

Vrijednost i vrijednosti prezentirane u ovom izvjescu su temeljene na ¢injenicama iz zadatka i narudzbenice
mucitelja i vaze samo u svrhu ove procjene.

Vjestak ne snosi odgovornost za stvar pradavne prirode procjenjivane nekretnine.

Istice se da su u elaboratu sadrzani podaci pod zaStitom autorskih prava i osobni podaci. Da spomenuti podaci
ne smiju biti izdvojeni iz elaborata ili uzeti za drugu upotrebu. Ako se elaborat objavi na Internetu , upozorava
se da objavljivanje nije namijenjeno za komercijalne svrhe.

Procjembeni elaborat izradio sam osobno prema najboljem svojem znaju i savjesti bez osobnog interesa u ishod
koriste¢i se najbolje svim dostupnim podacima.

Procijenjena trzi$nr vrijednost prava gradenja iskazna je bez troSkova poreza kojima je reguliran promet
nekretnina odnosno zakupa.

U slu¢aju bilo kakve financijske transakcije temeljene na ovoj procjeni potrebno je napraviti provjeru
informacija i valjanosti pretpostavki koje su navedene u ovom elaboratu jer svako odstupanje od koristenih
pretpostavki moze utjecati na iskazanu trzisnu vrijednost prava gradenja.

Predmet ovog nalaza — procjene nije imovinsko — pravna provjera , provjera sa upravno — pravnog naslova te
provjera poreznih i drugih financijskih obaveza vlasnika.

Ovim elaboratom ne utvrduje se posjedovno stanje kao ni vlasnistvo na nekretnini.

Ovim elaboratom informacije o vlasnistvu i posjedu date su prema dostupnoj dokumentaciji sa javno dostupnih
portala.

Predmet procjene nalazi se na podrucju srednje trzisne aktivnosti sa ponudom koja je veca i/ili jednaka
potraznji slijedom Cega se moZe ocekivati da se utrZivost — zakup prava gradenja uz prigodno oglaSavanje
moze oCekivati kroz relativno kra¢e vremensko razdoblje.

Napomena
Ovaj elaborat izraden je u elektronickom obliku i ovjeren digitalnim potpisom vjeStaka elektronickom poStom
dostavljen Narucitelju, kao i primjerak elaborata u analognom obliku preporuc¢eno postom.

Privitak elaborata:

- Foto elaborat zemljista

Izvadak iz zemljisne knjige, zk. ul. 2242 k.o. Buzet — Stari grad
- Posjedovni list ( dio) broj 565 k.o. Buzet — Stari grad
- Kopija katastarskog plana za k.¢. 1242/2 k.o. Buzet — Stari grad
- Zadatak vjestaku

U Buzetu, 15. veljace 2025. godine.
Procjenu izradio
Ante Bandi¢, ing. grad.
stalni sudski vjeStak za podrudje graditeljstva —

arhitekture, urbanizma, vlasni¢kih odnosa, nekretnina-
procjena, dioba i etaZiranje
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Ante Bandi¢, ing. grad.
stalni sudski vjestak za podrucje
graditeljstva i procjene nekretnina
Buzet

Goricica 4

52 420 Buzet

mob: 098 652 918

E-mail: vj.abandic@gmail.com

Narucditelj: GRAD BUZET
Upravni odjel za gospodarenje prostorom
I1. Istarske brigade 11
52 420 Buzet

Elaborat broj: 2025-02-14-01

FOTO ELABORAT
K.C.1242/2 K.O. BUZET - STARI GRAD

Buzet, 14. veljace 2025. godine

Snimio:

Ante Bandi¢, ing. grad.
stalni sudski vjestak za podrucje
graditeljstva i procjene nekretnina
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1. Slika 1. Lice mjesta , Buzet, Gori¢ica, UL. Frane Flega bb
Pogled na k.¢. 1242/2 Kk.o. Buzet - Stari grad

| 2. Slika 2. Pogled na k.¢. 1242/2 k.o. Buzet - Stari grad
Neodrzavana livada

Snimio i posloZio: Ante Bandi¢, ing. grad. — Buzet, 14. veljace 2025. godine ‘ List 35. (2) ‘
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| 3. Slika 3. Lice mjesta , Gori¢ica
Pogled na k.¢. 1242/2 Kk.o. Buzet - Stari grad

| 4. Slika 4. Buzet, Goricica
Pogled na k.¢. 1242/2 Kk.o. Buzet - Stari grad

-

Snimio i posloZio. Ante Bandi¢, ing. grad. — Buzet, 14. veljace 2025. godine ‘ List 36. (3) ‘
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i NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski sud u Pazinu
ZEMLJISNOKMNJIZNI ODJEL BUZET
Stanje na dan: 13.02.2028. 16:57 erificirani ZK uloZak

Katastarska opcina: 302074, BUZET-STARI GRAD Broj ZK ulogka: 2242
Broj zadnjeq dnevnika: Z-22808/2023
Aklivie plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 1, 2, 3 (OSTALO KAO NEPOTREENO
[ZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povréina
Rbr. “?;2':"“ Oznaka zemljista wro] e | m2 Primjedba
—%m
1. 124211  |POD KLAMNCIC ORANICA 6154
ORANICA 6154
2 1242/2  |POD KLANCIC ORANICA 2400
ORANICA 2400
3. 124213  |POD KLANCIC ORANICA 3008
ORANICA 3008
4. 124214 |POD KLANCIC ORANICA 992
ORANICA 92
UKUPNO: 12554
B
Vlastovnica
Rbr. | Sadriaj upisa |Primjedba

1. Suvlasnicki dio: 9022112554

GRAD BUZET, OIB: 77489969256, BUZET, Il. ISTARSKE BRIGADE BR. 11

2. Suvlasnicki dio: 2649112554

GRAD BUZET, OIB: 77483353258, II. ISTARSKE BRIGADE 11, 52420 BUZET
3. Suvlasnicki dio: 88312554

GRAD BUZET, OIB: 77489369256, II. ISTARSKE BRIGADE 11, 52420 BUZET

ZemijiSncknjitni izvadak (dabum i wijeme iorade) 13.02.2028. 17.02:10 Stranica: 1
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opdina: 302074, BUZET-STARI GRAD

POSEBMI IZVADAK

Cc
Teretovnica

Verificirani ZK uloZak
Broj ZK uloska: 2242

Rbr. | Sadraj upisa

lznos

|Primjedba

3.

3.1 Primlj. 19. kolovoza 2005. Z 831/05

Temaljem prav. rigdenja Slu2be za prostomo uredenje, Isp. Buzet od 30.5.2005. i
Elaborata napolpunog izviastenja 91-150027-2004 od listopada 2004. uknjiZuje sa
prava sluknosti radi izgradnje, postavijanja i odriavanja cjevovoda vodovodnog
ogranka “Krbaviici-Perci-Mazinjica®, u Sirini od 6 m i to po 3 m sa svake strane
polodena vodovodne cijevi, sva prema trasi naznacenaoj u Elaboratu, na teret kat.
Geslbroj 2015/2 | 2021, upisanih u A, viasnittvo Grada Buzeta, u korist:

ISTARSKI VODOVOD D.0.0., BUZET, SV. IVAN 8

4.1 Zaprimljeno 27.12.2006. broj Z-1490/06

Temeljem Ugovora o ulasku u posjed i ustanovljgnju prava slu2nosli od 22.
prosinca 2008. godine | Elaborala nepolpunog izvliasienja broj 35-06 od prosinca
2006. godine uknjizuje se pravo sluZnosti na terat kal.eslbroj 34 zgr. i 388211,
upisanih u A, kao posluZnog dobra, viasnistve Grada Buzeta, u svrhu izgradnje
fekalne i oborinske kanalizacije - kolektora “Stari grad®, te u svrhu izvodenja
radova u izgradniji | rekonstrukciji ili cdriavanju pomenutog kolektora, pazedi da
s posluino dobro u najmanjoj mjeri osteduje, pri Cemu oviaslenik, odnosno
irvodadi radova mogu koristili pojas od 4m posluinog dobra, u korist:

"PARK" D.0.0. BUZET, BUZET, SPORTSKA ULICA KBR. 1

5.1 Primljeno 0. listopada 2015. posl. br. Z-876/15

Uslijed prijenosa nekretnine prenosi se i slijededi upis: Zaprimljeno 03.11.2006.
broj Z-1234/06

Temeljem Ugovora o ulasku u posjed i ustanovljenju prava slu2nosti od 11.
listopada Z006. godine | Elaborata nepolpunog izviastenja broj 103/2005 od 26.
kolovoza 2005. godine uknjituje se pravo sluZnosti na teral kal. Gasl. broj 2601/2,
upisane u A, kao poslulnog dobra, viasnistve Grada Buzeta, u svitiu izgradnje
fekalne kanalizacije - koleklora "Gorigica Donja - Drvoplast”, te u svrhu izvodenja
radowva u izgradniji | rekonstrukeiji ili odriavanju pomeanutog kolektora, pazedi a se
posludno dobro u namjanjoj mjeri ostecuje, pri éemu ovlastenik, odnosno zvodadi
radova mogu koristili pojas od 4 m posluinog dobra, u korist:

"PARK-A" D.0.0. , BUZET, SPORTSKA KBR. 1

6.1 Zaprimljeno 20.05.2016. g. Z-14960V2016

UKNJIZBA STVARMA SLUZNOST na k.&. 3165/15, 3165M7, 3165/20, UGOVOR
O USTANOVLIENIU PRAVA SLUZNOSTI OD 14.04.2016., PUNOMODG
ORIGIMAL SE MALAZ| U OVOSUDNG ZBIRCI ISPRAVA POSL. BR. Z-874/15
12.09.2015, radi postavijanja i odrfavanja ohjekta: “20 kV kabelskog odcjepa za
TS Vali Miun | NNM iz TS Veli Mlun" u smjer | pojasu iskazanom u grafitkom
prikazu kaji je sastavni dio Ugovora o ustanovijenju prava sluZnosti, u korist:

HEP D.D., OIE: 28921978587, ULICA GRADA VUKOVARA 37, 10000
ZAGREB

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljifne knjige na datum 13.02.2025.

ZemijiEncknjikni izvadak (datum i vijeme rade) 13.02 2028 17:02:10
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ofite NESLUZBENA KOPLJA

e

REFUBLIKA HEVATSKA
DREAVNA GEODETSEA UPRAVA
PODRUCKT URED £A KATASTAR PULA-POLA
ISMETAVA BUZET

Stanje na dan: 13.02 2025, 17:03
PRIJEPIS POSIEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: BUZET-STARI GRAD (Mhbr. 302074)
Posjedovni list: 565

Udio Prezime | ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivalBte adnosno sjedifte upisane osobe B

111 GRAD BUZET, 2. ISTARSKE BRIGADE 11, 52420 BUZET. HRVATSK A (VLASNIK) TT489969256

Podaci o katastarskim Cesticama

. Braj Adresa katastarske festice/Nadin uporabe katastarske Posebni
,.’ff g katastarske |festice™adin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj :;Tﬂmﬂ ;Tf pravoi Primjedba
Cestice zerade : reFimi
998 FATHA 3330f 1%
CESTA 3330
1019 FATKA 128] 2
PASMIAK 128
1027 FATHA 23 2
PASMIAK 23
1028 TATHA 7 2
PASNIAK
249 OB LOK 797 &
ORANICA 797
174 JAZVINE 1725 7
EAMENIAR 1725
176 POD PERUSOLA 1797 3
SUMA 1797
178 KORTINA 1622 3
SUMA 1622
38602 BGUEET CESTA 34 7
PUT 34
TO3 MACKATELOVO 419 &
PASMIAK 419
2 KORTIMNA 6] 11
ORANICA G
U] KORINA 24l 1
PASMIAK 594
1459 KORTINA 1540 11
PUT 2540
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"y Broj Adlresa If:tastarslteéestice.l’.‘«in&iu uporabe katastarske Povrdina/ Broj Posebni )
w | = | katastarske |Cestice/™Mafin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj ml DL praval Primjedba
Cestice egraide redimi
1211 MALA HUBA 1515) 10
LIVADA 1515
12421 POD KLANCIC 6154] 9
ORANICA 61354
124272 POD KLANCIC RETITT]
ORANICA 2400
124213 POD KLANCIC ng| 9
ORAMICA 3008
124214 POD KLANCIC 99z 9
ORAMICA 94972
125211 POD KLANCIC 570 15
PASNIAK 3570
12522 |POD KLANCIC s32| 18
PASMIAK 532
1291 VERDN A 87| 16
PASMIAK 217
13iavi VERDN A 4611] 1a
SUMA 4611
132001 VERDNA 1331] 1a
PASMIAK 1331
13005 [VERDNA 5| 1a
PASMIAK 59
132008 [VERDNA 9| 16
PASMIAK 219
1325 VERDNA 712] 16, 15
KUCA, VERONA iy
DVORISTE i
1328 TRG FONTANA 1371) 15
PARKIRALISTE 1371
1329 VERDNA 2428] 15
PASMIAK 2428
133127 [VERDNA 156 1%
NEPLODMNO - 156
13313 |[VERDNA 3| 18
NEPLODNO - 31
13441 VERDN A k| 15
NEPLODMNO - 2404
13444  |BARE 18] 7
NEPLODMNO - 18
1344/6  [VERDNA 186] 1%
NEPLODMNO - 186
13457  |[VERDNA 65| 15
DVORISTE ]
13513  |FONTANA 63| 1%
DVORISTE 63
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HE N
r KESLUZBENA KOPLIA
_BEFUBLIKA HRVATSKA E.o. BUZET-5TARI GRAD
DREAVNA GEODETSKA UPRAVA Eibe- 1242
PODRUCKI URED ZA KATASTAR PULA-POLA
ISPOSTAVA BUZET

Stanje ma dan: 13.02.2025.

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Mjerilo 1:1000
[zvomo mjerile 1:1

N

1258 13087

FELTHY

14201

12433

LEBEf17
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Nastavni zavod za hitnu medicinu Istarske Zupanije
Istituto formativo per la medicina d'urgenza della Regione Istriana

NASTAVNI ZAVOD ZA HITNU MEDICINU

ISTARSKE ZUPANIJE

ISTITUTO FORMATIVO PER LA MEDICINA D'URGENZA
DELLA REGIONE ISTRIANA

Pula, Santoriova ulica 24 b

T:052/216 820 F:052/385 327

URBROJ: 2163-5-1-337/25. GRAD BUZET
Pula, 10. veljace 2025. II. Istarske brigade 11,
52420 Buzet

n/p Gradonacelnik Damir Kajin

PREDMET: Molba za ustupanje zemljiSta u svrhu izgradnje objekta hitne medicinske sluzbe i
sanitetskog prijevoza u Buzetu

PosStovani gradonacelnice Kajin,

nastavno na nas raniji dogovor vezan uz planiranu izgradnju identicnih, tipskih objekata hitne
medicinske sluZzbe u gradovima Istarske Zupanije u kojima se nalaze nase ispostave, obra¢am
Vam se s molbom za ustupanje zemljiSta u Buzetu, Cestica 1242/2, u svrhu realizacije ovog
projekta.

Svjesni smo vaZnosti osiguranja adekvatnih uvjeta za djelovanje hitne medicinske sluzbe i
sanitetskog prijevoza te vjerujemo da ¢e realizacija ove inicijative znacajno doprinijeti
ucinkovitosti i dostupnosti hitne medicinske pomo¢i gradanima Buzeta i okolice.

Stoga Vas ljubazno molimo za podrsku i ustupanje navedene Cestice na koriStenje
Nastavnom zavodu za hitnu medicinsku sluzbu Istarske Zupanije, kako bismo mogli zapoceti s

daljnjim aktivnostima za izgradnju objekta.

Zahvaljujem Vam na razumijevanju, suradnji i podrsci nasoj stuzbi svih ovih godina te se
nadam pozitivnom ishodu. Za sve dodatne informacije stojim Vam na raspolaganju.

S postovanjem,

__Ravnateljica
¢, dr.med.spec.




